3. WYTYCZNE PROJEKTOWE DO KONCEPCIJI

ZAKRES | CHARAKTER OPRACOWANIA

W rozdziale przedstawiono wytyczne projektowe opracowane na podstawie
wnioskow i rekomendacji zebranych w pierwszej czesci projektu. Wytyczne te majag
charakter zaréwno opisowy, jak i graficzny, a ich celem jest wskazanie zasad

ksztattowania przestrzeni oraz priorytetowych kierunkoéw dziatan w obszarze ,,tgcznika”.

Zaproponowane rozwigzania zostaty poddane dodatkowym konsultacjom
spotecznym w ramach warsztatow projektowych przeprowadzonych we wrzesniu 2025

roku, z udziatem mieszkancow oraz przedstawicieli lokalnych instytuc;ji.

Wytyczne nie stanowiag gotowej koncepcji zagospodarowania terenu w sensie
projektu realizacyjnego, lecz sg narzedziem porzadkujgcym postulowane przez
mieszkancow kierunki zmian w przestrzeni. Stanowig one uzgodniony spotecznie zbior
rozwigzan, ktory moze zosta¢ bezposrednio wykorzystany na etapie opracowywania

szczegotowych projektdw urbanistycznych, architektonicznych i infrastrukturalnych.

Stopien szczegodtowosci poszczegélnych wytycznych jest zréznicowany, co wynika
z faktu, ze prace nad opracowaniem byty prowadzone rownolegle z trwajgcg odbudowa
miasta po powodzi z 2024 roku. W kilku przypadkach proponowane zmiany byty na
biezgco implementowane do prowadzonych juz dziatan inwestycyjnych, stanowiac

element wspomagajacy proces odbudowy i rewitalizaciji.

STRUKTURA KONCEPCYJNA PROJEKTU ,,LACZNIK”

Catos¢ przedsiewziecia ,tacznik” obejmuje szes¢ skoordynowanych dziatan
przestrzennych, ktérych wspdlnym celem jest realizacja spodjnego i funkcjonalnego

fragmentu miasta, taczgcego historyczne Stare Miasto ze strefg uzdrowiskowa.

Podstawowym elementem kompozycyjnym projektu jest Bulwar Potudniowy,
zlokalizowany wzdtuz ul. Kosciuszki — od placu Staromtyniskiego po rejon budynku
,Barbara”. Stanowi on kluczowg o0$ przestrzenng, integrujacg strukture miejskg oraz

przywracajgca rzece Biatej Ladeckiej nalezne jej znaczenie w krajobrazie miejskim.
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Komplementarnym elementem jest Bulwar Pétnocny — pas terenu potozony na
potnoc od koryta rzeki, rozciggajacy sie od ul. Widok (na zachéd od Mostu Ztotostockiego)
po ul. Nadbrzezna. Bulwar ten ma petni¢ funkcje uzupetniajgcag wobec potudniowego
nabrzeza, stanowigc alternatywng trase spacerowg oraz przestrzen rekreacji

i wypoczynku. Oba bulwary planuje sie spig¢ szeregiem ktadek.
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\ Ryc. 23: Podziat przedsiewziecia na dziatania. )

Na zapleczu pétnocnej pierzei kamienic Rynku przewiduje sie utworzenie
potpublicznej przestrzeni nadrzecznej—Zaplecza Rynku. Obszar ten bedzie przeznaczony
gtéwnie dla mieszkancow, przy jednoczesnym zachowaniu jego dostepnosci dla
turystow. Funkcja tego miejsca ma tgczy¢ walory rekreacyjne z integracja lokalnej

spotecznosci.

Strefe wejsciowg do Starego Miasta wyznacza¢ bedg Plac Staromtynski z Wyspa
Mtynskg - przestrzenie o mniej formalnym, rekreacyjnym charakterze, stanowigce

swoistg ,,przedsionkowa” strefe miejska, taczaca funkcje komunikacyjne i spoteczne.

W centralnym punkcie miasta, w rejonie gtdwnego wezta komunikacyjnego, na

Skwerze Unii Europejskiej, planowana jest realizacja Ladeckiego MOT-u (Miejsca Obstugi
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Turystéw) — obiektu o funkcji informacyjno-ustugowej, przeznaczonego do obstugi ruchu

turystycznego, w tym komunikacji zbiorowej i indywidualne;.

Na wschodnim krancu ,tacznika”, w rejonie budynku ,Barbara”, mostu oraz
ul. Zamkowej, przewidziano realizacje Bramy do Zdroju — przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym, stanowigcej symboliczne przejScie pomiedzy strefg miejska

a uzdrowiskowg czescia Ladka-Zdroju.
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WYTYCZNE DO LACZNIKA STAREGO MIASTA Z CZESCIA
UZDROWISKOWA LADKA-ZDROJU

1. BULWAR POLUDNIOWY

Droga o charakterze miejskiego bulwaru tgczgcego Rynek
ze Zdrojem. Obszar dziatania obejmuje ul. Kosciuszki od

e Placu Staromtynskiego do dawnego Mostu Zamkowego
(przy budynku Barbara).

2. BULWAR POLNOCNY

Droga o charakterze zielonego bulwaru. Obszar dziatania
to ul. Widok od Mostu Ztotostockiego, ul. Klonowa
i ul. Nadbrzezna. Stanowi alternatywna, zazielenionag
trase tgczaca Rynek ze Zdrojem.

" °’° 3. ZAPLECZE RYNKU

Zielony potpubliczny bulwar na tytach zabudowy rynku,
stuzacy jako miejsce odpoczynku dla mieszkancow

a\‘ i cichy zautek dla turystow.

Ke 4. PLAC STAROMLYNSKI i WYSPA MLYNSKA

Nowoczesna, miejska przestrzen publiczna przeznaczona
rekreacji i budowaniu wiezi spotecznych.

5. LADECKI MOT

Ladeckie Miejsce Obstugi Turystow to przestrzen
przeznaczona dla jednodniowych turystéw wyposazona
w parking, informacje turystycznag, kawiarnie czy punkt
serwisu rowerowego. Tuz obok znajduje sie gtowny wezet
przesiadkowy miasta.

6. BRAMA DO ZDROJU

4 Brama, wejscie do zdrojowej czesci Ladka. To przestrzen,
z ktoérej spacerowicze intuicyjnie kieruja sie do czesci
G uzdrowiskowej lub do miasta.
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Ryc. 24: Proponowany
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Ryc. 25: Wizualizacja
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DZIALANIE 1: BULWAR POLUDNIOWY
WYTYCZNE PROJEKTOWE DO KONCEPCIJI URBANISTYCZNEJ

DROGA WSPOLDZIELONA - WOONERF

Drogi wspoétdzielone majg stuzy¢é jednoczesnie
poprawie bezpieczenstwa i warunkéw ruchu pieszego
oraz rowerowego, w tym poprawie jakosci i przyjaznosci
przestrzeni publicznej. W tym celu stosuje sie
infrastrukture ograniczajaca predkos¢ samochododw:

= estetyczna nawierzchnia, odrézniajgca sige kolorem,
teksturg i materiatem;

=  zastosowanie bramy wjazdowej i  progu
zwalniajgcego dla samochoddéw;

= zwezenie jezdni i zakrzywienie toru jazdy.

Ulica Kosciuszki od placu Staromtynskiego do
ul. Zamkowej wtacznie powinna stuzy¢ jako gtéwny
deptak miejski dla mieszkancow i turystéw. W tym celu
postuluje  sie  wykreowanie  przestrzeni ulicy
o charakterze wspoétdzielonym:

= dopuszczajagc ruch pieszy na catej szerokosci ulicy;
= stosujac zielen niska dla poprawienia estetyki;

= stosujac zielen wysoka dla zacienienia drogi;

= wyposazajgc droge w matg architekture;

= uspokajajac ruch samochodowy.

Czesciowe obnizenie klasy
drogi w ciggu ul. Kosciuszki
z drogi klasy zbiorczej do

klasy lokalnej.
<= droga klasy Zbiorczej
<= droga klasy Lokalnej

Przebudowa ul. Kos$ciuszki Q‘N\\\ RZEKA

& N
.

z uwzglednieniem: waloréw

\

krajobrazowych (bulwar nad w\‘
rzeka), oraz miejskiej funkciji }%
ulicy - dla gtéwnie pieszych =/
uzytkownikow.
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DZIALANIE 2: BULWAR POLNOCNY
WYTYCZNE PROJEKTOWE DO KONCEPCIJI URBANISTYCZNEJ

ODCIAZENIE KOMUNIKACYJNE

Odcigzenie komunikacyjne Bulwaru Pétnocnego z ruchu
tranzytowego w ciggu ulic Widok, Klonowej i Nadbrzeznej
jest mozliwe poprzez budowe nowej przeprawy mostowe;j
przez rzeke i skierowanie ruchuz DW 390 wiodacej ze
Ztotego Stoku na DW 392 w kierunku Stronia Slaskiego.
Wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza centrum
miasta pozwoli ha komfortowe korzystanie z przestrzeni
bulwaru i wyeliminowanie zbednego ruchu
samochodowego z mostu Ztotostockiego.

:SOZKLUOTEGO <+ Alternatywny prze-

bieg drogi tagczacej Ztoty
Stok ze Stroniem Slaskim,
odcigzajgcej komunikacyj-
nie centrum Ladka-Zdroju.

—— Istniejace drogi
AN wojewodzkie numer 390
SLASKIEGO i 392.

PRZESTRZENIE PUBLICZNE W REJONIE
»KACZKI” | MOSTOWIADUKTU
ORAZ UJSCIA WIOSENNIKA

Na pétnocnym nabrzezu w rejonie ,,Kaczki” powinno
zostac stworzone dogodne zejscie do lustra wody. W tym
miejscu proponuje sie realizacje ktadki w historycznym
przebiegu mostu  tgczgcego ul. Powstancoéw
Wielkopolskich z ul. Zamenhofa. Przestrzen pod
"mostowiaduktem" mozna przeznaczy¢ pod realizacje
miekkich projektow, takich jak murale. Interwenciji
podwyzszajgcej jakos¢ przestrzeni wymaga rowniez
skwer przy ul. Zamenhofa. Nalezy uksztattowaé go tak, by
intuicyjnie prowadzit ruch pieszy z bulwaru w kierunku
ul. Lipowej.

Na zachodnim krancu Bulwaru Poétnocnego proponuje
sie realizacje ktadek: nad ujsciem potoku Wiosennik oraz
nad Biatg Ladecka w kierunku ul. Wiejskiej.
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Zmiana charakteru DW 390 na przestrzen o charakterze

bulwaru wymaga:

=  poprowadzenia ciggu pieszego wzdtuz rzeki (chodnik
wzdtuz jezdni moze pozosta¢, ale nie bedzie
niezbedny);

= zagospodarowanie zielenig (w tym szpalerami drzew)
i  mata architekturg (oswietlenie, siedziska,
infrastruktura rekreacyjna), miejscami postojowymi,
lokalnych poszerzen pasa terenu - np. w miejscu
budynkow zniszczonych przez powddz (ul. Widok 1, 3,
7.9), w rejonie "Kaczki".
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Ryc. 30: przyktadowy przekréj bulwaru pétnocnego
\ (z miejscami postojowymi).®
(
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DROGA
ém

Ryc. 31: przyktadowy przekréj bulwaru pétnocnego

\ (z pasem zieleni).® )
BULWAR DROGA CHODNIK A
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Ryc. 32: przyktadowy przekréj bulwaru pétnocnego

(waskie odcinki).®
\_ J
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Zmiana charakteru DW 390 na przestrzen o charakterze

bulwaru wymaga:

= poprowadzenia ciggu pieszego wzdtuz rzeki (chodnik
wzdtuz jezdni moze pozostaé, ale nie bedzie
niezbedny);

= zagospodarowanie zielenig (w tym szpalerami drzew)
i mata architekturg (oSwietlenie, siedziska,
infrastruktura rekreacyjna), miejscami postojowymi,
lokalnych poszerzen pasa terenu - np. w miejscu
budynkoéw zniszczonych przez powédz (ul. Widok 1, 3,
7,9), wrejonie "Kaczki".

Ryc. 33: lokalizacja przepraw przez rzeke:
&= |sthiejgce przeprawy
«= Proponowane przeprawy

Ryc. 34:wizualizacja rejonu zejScia do rzeki przy
»iKaczce”. W tle proponowana ktadka miedzy
ul. Powstancow Wielkopolskich, a ul. Zamenhofa. ’
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DZIALANIE 3: ZAPLECZE RYNKU

WYTYCZNE PROJEKTOWE DO KONCEPCIJI URBANISTYCZNEJ

Ogrody poétpubliczne zlokalizowane na tytach kamienic

wzdtuz bulwaru powinny w pierwszej kolejnosci stuzyé

mieszkancom, tworzac dla nich przestrzen odpoczynku

i integracji w bezposrednim sasiedztwie miejsca

zamieszkania. W tym celu postuluje sie:

= priorytetowe udostepnienie ogrodow mieszkarncom
kamienic z mozliwoscia czesciowego,
kontrolowanego dostepu dla turystow;

= stosowanie zieleni niskiej i wysokiej dla poprawy
estetyki, bioréznorodnosci i oddzielenia
funkcjonalnego stref bulwaru;

= wyposazenie obszaru w obiekty matej architektury
sprzyjajace odpoczynkowi i spotkaniom sasiedzkim.

Przestrzen  powinna  zosta¢ zrealizowana przy

wspotudziale mieszkancéw w ramach miekkiego

projektu.

CI = = HH OGRODY | DROGA i gy ap \
| PIESZO-JEZDNA |
. - BOLPUBLIGZNE Ot Asin t 3m
~9m ! (obstuga bulwaru)|
i 65m
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Ryc. 35: Przyktadowy przekréj zaplecza rynku.®

—
ZIELONA SCIANA
ODGRADZAJACA PARKING

OGRODY POLPUBLICZNE

J

2-KONDYGNACYINY PARKING
NA OK. 40 MEJSC POSTOJOWYCH

OGRODY£OLPUBLICZNE

-

Ryc. 36: Szkic zaplecza rynku.
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W miejscach w ktérych budynki stojg bezposrednio przy
murze oporowym rzeki mozna zrealizowaé nadwieszane

nad rzeka ktadki, w celu zapewnienia ciggtosci przejscia
bulwarem.

r Na podstawie: Linke, F. | \

(2025) |

b
¢ -
OGRODY POLPUBLICZNE o= o

\ Ryc.37: Szkic realizacji nadwieszonej ktadki.

(. DROGA WSPOLDZIELONA, PLAC - KEADKI, NADWIESZONY POMOST;N
PUBLICZNY (BEZ SAMOCHODOW); C) OGRODY SPOLECZNE;
D PRZESTRZEN PIESZA | ROWEROWA; C) TEREN ZIELONY;
C) JEZDNIA DROGI KOLOWEJ, PARKING C) RZEKA | REKREACJA WODNA

) ' U

.
| T H/E»"l.‘/
iy

.
ciRE ¥

Jen o]

J

\ Ryc.38: Schemat zagospodarowania zaplecza rynku.

63



Ryc. 40: otwarcie parteru
kamienicy (ul. Rynek 12) na
»Zaplecze Rynku).”

100 200 300 m

Reorganizacja systemu parkowania w centrum Ladka-
Zdroju moze polega¢ na przeniesieniu miejsc
postojowych z ulic i tytdw kamienic w jedng przestrzen
W miejscu obecnego targowiska. Stworzenie w tym
miejscu  dwupoziomowego parkingu pozwoli na
lokalizacje ok. 40 miejsc parkingowych, ktére moga
zastgpi¢ miejsca postojowe zlokalizowane obecnie na
tytach Rynku. Ponadto postuluje sie:
= odgrodzenie przestrzeni parkingowej od publicznych
terendéw rekreacyjnych w formie zielonej $ciany,
a docelowo realizacje obiektu kubaturowego
z parkingiem wbudowanym;
=  stworzenie strefy uspokojonego ruchu na terenie
rynku, ulic sSrédmiejskich i Zaplecza Rynku.

Ryc. 39: wizualizacja reorganizacji przestrzeni
publicznych przy ul. Stodowej oraz mozliwej kubatury
w miejscu istniejgcego targowiska.”

W miejscu przeznaczonej do wyburzenia kamienicy pod
adresem Rynek 12 warto rozwazy¢ mozliwosé
zagospodarowania tej przestrzeni jako publicznie
dostepnej, np.zarkadamiiprzejsciem bramowym w celu
otwarcia ptyty rynku na bulwar nadrzeczny.
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Ryc. 41: Widok na pl.
Staromtynski z lotu ptaka.

Ryc. 43: Przyktad oswietlenia
pl. Staromtynskiego.?
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Ryc. 44: Przekroj przez
pl. Staromtynski.®
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DZIALANIE 4: PLAC STAROMLYNSKI
WYTYCZNE PROJEKTOWE DO KONCEPCIJI URBANISTYCZNEJ

Plac Staromtynski stanowi brame do Starego Miasta.

W potaczeniu z Wyspa Mtynska stanowi rozlegta
przestrzen o duzym potencjale krajobrazowym,
rekreacyjnym i spotecznym.
( )

o5
,,,,,,

P

Z

—
a° ',

V7, 0*.‘“

4.DROGA
WSPOLDZIELONA

3. ZIELONY SKWER
P Z OBELISKIEM

Ryc. 42: Schemat Dziatania 4

\é’ NA RYNEK

1. Miejski plac publiczny

= estetyczna i wygodna dla pieszych nawierzchnia;
= ciekawe umeblowanie i oswietlenie placu;

= zacienienie poprzez nasadzenia drzew;

= otwarcie widoku z placu na rzeke i wyspe.

2. Zielona wyspa

= zazielenienie wyspy lokalnie wystepujgcymi roslinami
—zielen niska i wysoka odporna na podtopienia;

= zastosowanie roslin przyjaznych zwierzetom wodnym;

= umozliwienie zejscia do wody dla ludzi.

3. Zielony skwer z obeliskiem
= realizacja skrzyzowania z uwzglednieniem obelisku;
* minimalizacja szerokosci jezdni na rzecz zieleni.

4. Droga wspétdzielona
= uspokojenie ruchu samochodowego i dopuszczenie
pieszego na catej szerokosci drogi;
= zastosowanie zieleni niskiej dla poprawienia estetyki;
= zastosowanie zieleni wysokiej dla zacienienia drogi;
= wyposazenie drogi w matg architekture.
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Ryc. 45: Schemat komunikacji
nadrzednej w obszarze
Dziatania 5.

U J

Ryc. 46: Widok na Miejsce
Obstugi Turystow od pétnocy.
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Ryc. 48: Przekroj przez parking
i przystanek z widokiem na
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DZIALANIE 5: MIEJSCE OBSLUGI TURYSTOW

WYTYCZNE PROJEKTOWE DO KONCEPCIJI URBANISTYCZNEJ

Miejsce Obstugi Turystow to przestrzen stuzaca do
przyjecia jednodniowych turystéw w Ladku Zdréj. Celem
dziatania jest ograniczenie chaotycznego ruchu turystow i
skumulowanie wygodnej
przestrzeni. Ladeckie MOT stanowi tez punkt ustugowy po

srodku "tgcznika" Rynku ze strefg uzdrowiskowa.

g0 W zorganizowanej i

Ksztattowanie drog:

= przejscia dla pieszych wyniesione do poziomu
chodnikéw o estetycznej nawierzchni;

= zjazdy z drog ponadlokalnych na lokalne wyniesione
do poziomu kraweznika, wymuszajgce manewr

i znaczace zmniejszenie predkosci pojazdu.

1. Plac z bulwarem:

= przestrzen publiczna tgczaca budynek MOT-u
z bulwarami i zejsciem do rzeki;

= estetyczna nawierzchnia przystosowana zaréwno dla
pieszych jak i rowerzystow;

= wyposazenie w matag architekture, zielen wysoka,

oswietlenie i monitoring.

2. Miejsce Obstugi Turystow:
= punktinformaciji turystycznej;
*= mata gastronomia — kawiarnia lub restauracja;
= serwis oraz wypozyczalnia rowerow.

3. Skwer Unii Europejskiej:
= zielona przestrzen o charakterze parkowym;
= przestrzen, w ktérej jednodniowi turysci organizuja sie
do spaceréw i wycieczek oraz po nich;

4. Parking i przystanek:
= parking dla pojazdéw osobowych turystow;
= przystanek autobusowy i parking dla autobusoéw oraz
postdj taxi;
= potgczenie parkingu ze skwerem UE schodami
terenowymi.



DZIALANIE 6: BRAMA DO ZDROJU
WYTYCZNE PROJEKTOWE DO KONCEPCIJI URBANISTYCZNEJ

(. :
RODZA! DRO?" Ksztattowanie drég:
== \WSPOLDZIELONA ; ) . i
=== PIESZO-ROWEROWA; =  powrdtdo oryginalnego uktadu drogowego z pierwszej
=== JEZDNA - LOKALNA; .
potowy XX wieku - Most Zamkowy prostopadty
@ v, 1.PARKING PRZY ) do rzeki, prowadzacy w strong Zdroju;

UL. ZAMKOWEJ = realizacja bulwaru z mozliwoscig miejscowego
DO

WOICIEGHA poszerzenia koryta rzeki od kamienicy przy
ul. Kosciuszki 30 do ul. Nadbrzeznej;

l o = uproszczenie osi tgczacej ul. Kosciuszki ze Zdrojem

ZDROJU . . . e . . . .
realizacja drogi wspotdzielonej lub pieszo-rowerowej.
3.ALHAMBRA

7 4.PLAC ZE SKLEPEM

2.BULWA b6 1. Parking przy ul. Zamkowej — 3 warianty:

[CAS D BARBARA — A - wariant 1 - park deszczowy i rozlewisko rzeki na tuku;
Ryc. 49: Schemat komunikacji = wariant 2 - realizacja hotelu / samodzielnego
i wytycznych w ramach budynku ustugowego lub potagczonego z budynkiem
Dziatania 6. Barbara przejSciem nadziemnym - na poziomie co

\. J/ najmniej trzeciej kondygnaciji;
= wariant 3 - modernizacja dotychczasowego

parkingu.
( )
W STRONE WOJCIECHA lT W STRONE BARBARY 2. Bulwar przed budynkiem Barbara:

= zielona przestrzen umozliwiajgca zejscie do wody
i poszerzajaca koryto rzeki;
= cigg pieszo-rowerowy wzdtuz rzeki.

3. Alhambra:

rozbudowa Alhambry na czesci lub catosci obszaru
ograniczonego drogami (na schemacie);
wykreowanie pierzei wzdtuz nowej drogi
wspotdzielonej prowadzacej do Wojciecha.

Ryc. 50: Przyktadowy przekroj

przez droge wspotdzielong na

poétnoc od Alhambry. ©
\. /  4.Placze sklepem - 2 warianty:
= wariant 1 - realizacja hotelu / samodzielnego
budynku ustugowego lub potaczonego z budynkiem
Barbara;
= wariant 2 - wykreowanie zielonej przestrzeni

publicznej z punktem ustugowym, matg architekturg
i gesta roslinnoscia tworzaca elewacje ulicy.
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Mozliwy wyglad mostu przy Barbarze w przypadku
poprowadzenia go pod katem prostym do rzeki i w
strone Zdroju (przez ul. Zamkow3) ’
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Poréwnanie wizualizacji dwoch wariantow realizaciji
nowego mostu nad Biatg Ladecka w okolicy dawnej
Barbary’?

8 Przekroje wykonane za pomocg StreetMix - https://streetmix.net/
7 Wizualizacje wygenerowane przez sztucznag inteligencje - Gemini
8 Zdjecie oswietlenia z profilu Gliwice_official na portalu Instagram
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WYTYCZNE PROJEKTOWE DO KONCEPCJI URBANISTYCZNEJ - TABELAWYTYCZNYCH

DZIALANIE 1 - BULWAR POLUDNIOWY

nr. wytyczna

1.1. | UL. Kosciuszki ma funkcje lokalng i powinna by¢ droga klasy lokalnej;

1.2. | UL. Kosciuszki od placu Staromtyriskiego do ul. Zamkowej wtacznie powinna
stuzy¢ jako gtéwny pieszy tgcznik dla mieszkancow i turystow;

1.3. | UL. Kosciuszki powinna zosta¢ przebudowana w formie drogi wspoétdzielonej na
odcinkach miedzy placem Staromtynskim, a skrzyzowaniem z ul. Powstancéw
Wielkopolskich, oraz miedzy skwerem Unii Europejskiej, a ul. Zamkowag — ze
szczegbolnym uwzglednieniem:

= dopuszczenia ruchu pieszego na catej szerokosci drogi,
= zastosowania zieleni niskiej dla poprawienia estetyki,
= zastosowania zieleni wysokiej dla zacienienia drogi,
= wyposazenia przestrzeni drogi w matg architekture,
= uspokojenia ruchu samochodowego poprzez:
» zastosowanie odpowiedniej nawierzchni,
* wizualne zwezenie jezdni,
* esowanie toru jazdy samochoddw,
* podkreslenie wjazdu na ulice o charakterze wspdétdzielonym
wyniesieniem powierzchni jezdni do poziomu chodnika
i zakrzywieniem toru jazdy;

1.4. | UL. Kosciuszki na odcinku od skrzyzowania z ul. Powstancow Wielkopolskich do
skweru UE, powinna zostac¢ przebudowana z uwzglednieniem jej funkcji taczacej
ruch pieszy w relacji Rynek — uzdrowisko, oraz funkcji wyprowadzajgcej ruch
drogowy na al. Vaclava Havla ze szczegdlnym uwzglednieniem:

= ograniczenia dozwolonej predkosci do 30 lub 40 km/h;
* metod zmniejszania predkosci samochodow takich jak:
* wyhniesione przejscia dla pieszych,
* fizyczne zwezenie jezdni do minimalnej dopuszczalnej szerokosci,
* wizualne zwezenie jezdni poprzez zastosowanie matej
architektury, oswietlenia i zieleni wysokiej przy jej krawedzi;
= realizacji ciggu pieszego o szerokosci 4 metrow z punktowymi
przewezeniamiw celu:
* wprowadzenia matej architektury - tawek, informatoréw,
oswietlenia,
* wprowadzenia zieleni zaréwno niskiej jak i wysokiej;

1.5. | ULl. KosSciuszki na catej dtugosci powinna by¢ dobrze oswietlona, a oprawa

oswietlenia powinna by¢ ozdobna;
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1.6.

Poszerzenie przestrzeni dostepnej pieszym moze zostac zorganizowane poprzez
fragmentaryczne nadwieszenia chodnika nad rzekg oraz zejscia z poziomu ulicy
do koryta Biatej Ladeckiej;

DZIALANIE 2 - BULWAR POLNOCNY

nr. wytyczna

2.1. | Uspokojenie ruchu na DW 390 w ciggu ulic Widok, tagkowa, Klonowa,
Nadbrzezna poprzez realizacje mostu drogowego tgczgcego ul. Widok
i ul. Wiejska (w lokalizacji okreslonej w planie miejscowym lub blizej centrum).

2.2. | Bulwar Pétnocny nalezy realizowa¢ w trzech wariantach w zaleznosci od
szerokosci dostepnego terenu:

= Przy szerokosci ok. 20 m, w miejscach gdzie konieczne jest zapewnienie
miejsc postojowych:
* bulwar ze strefg zieleni ~8,4 m,
* parking réwnolegty 3,6 m + jezdnia 6 m,
* chodnik 2,2 m,
= Przy szerokosci ok. 20 m, w miejscach gdzie nie ma koniecznosci
zapewnienia miejsc postojowych:
* bulwar ze strefg zieleni i pasem zieleni ~11,4 m,
* jezdnia6m,
* chodnik2,2m
= W waskich miejscach, gdzie szeroko$¢ dostepnego terenu wynosi
ok.12 m:
*  bulwar4 m,
* jezdnia6m,
* chodnik 1,8 m;
2.3. | W rejonie “Kaczki” oraz na zachodnim koncu bulwaru w okolicach budynku przy
ul. Widok 13 nalezy zrealizowa¢ przestrzenie publiczne z uwzglednieniem:
= obnizenia terenu zapewniajacego swobodny dostep do lustra wody
(mozliwosé lokalizaciji slipu),
= wprowadzenia matej architektury - tawek, stolikow, koszy, oswietlenia
i zieleni;

2.4. | Wrejonie wyburzanych budynkéw przy ul. Widok 1, 3, 7, 9 nalezy stworzyé szeroki
bulwar lub park rzeczny z ciggiem pieszym wzdtuz rzeki;

2.5. | Przestrzen pod “mostowiaduktem” powinna zostac¢ przeznaczona pod realizacje
miekkich projektéw, takich jak murale, instalacje artystyczne;

2.6. | Skwer przy ul. Zamenhofa nalezy uksztattowac¢ w taki sposéb by zapewnié ptynny
przeptyw pieszych miedzy bulwarem, a prowadzaca do czesci uzdrowiskowej
ul. Lipowa oraz podwyzszy¢ jakosé tej przestrzeni przez wprowadzenie obiektow
matej architektury;

2.7. | UL. Nadbrzezna powinna mie¢ charakter bulwarowy. Mozna to osiggnac poprzez:
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= poprowadzenie w jej potudniowej czesci mozliwie szerokiego ciggu
pieszego,

= wyposazenie przestrzeni w obiekty matej architektury,

= stopniowe obudowywanie ciggu ulicy ustugami;

2.8. | Realizacja 5 ktadek nad Biatg Ladecka i jej doptywami, ktdre zapewnig ciggtosc¢
bulwaru i jego dobre potgczenie z “Bulwarem Potudniowym?:

= Nad Biatg Ladecka na wysokosci kosciota pw. Narodzenia NMP (przejscie
z “Zaplecza Rynku” na “Bulwar Pétnocny”,

= Nad Biatg Ladecka miedzy ul. Widok a ul. Wiejska, w rejonie ujscia potoku
Wiosennik,

= Nad potokiem Wiosennik przy jego ujsciu do Biatej Ladeckiej (mozliwos¢é
kontynuacji bulwaru w kierunku zachodnim),

= Nad Biatg Ladecka pomiedzy ul. Krokuséw a ul. Strazacka (strefa
wejsciowa do Osiedla Stonecznego),

= Nad Biatg Ladecka w historycznym miejscu przeprawy miedzy
ul. Powstancéw Wielkopolskich a ul. Zamenhofa;

DZIALANIE 3 -ZAPLECZE RYNKU
nr. wytyczna

3.1. | Przeksztatcenie pasa terenu miedzy potnocng pierzejg Rynku, a korytem Biatej

Ladeckiej na przestrzen zawierajgca:
= czes¢ bulwarowg umozliwiajgca przemieszczanie sie wzdtuz rzeki,
= czes$é ogrodow potpublicznych;

3.2. | Pas terenu na tytach kamienic powinien zachowaé charakter kameralnej
przestrzeni przeznaczonej dla mieszkancow;

3.3. | Czesé bulwarowa powinna zawierac:

= chodnik z ptyt granitowych z matg architekturag i oswietleniem,

= npadwieszane nad rzeka taczniki - ktadki w miejscach, gdzie kamienice
stojg bezposrednio na murze oporowym,

= zejscia do rzeki,

= zielen urzadzong;

3.4. | Czesc¢ ogrodéw pdtpublicznych powinna zostaé zrealizowana jako miekki projekt
przy wspoétudziale mieszkancow, co pozwoli na stworzenie przestrzeni wysokiej
jakosci;

3.5. | Pomiedzy czesciami potpubliczng i bulwarowg nalezy zrealizowaé droge
obstugujaca - spetniajgcg normy drogi przeciwpozarowej i zapewniajgcg dojazd
dla pojazdéw odbierajagcych odpady komunalne. Na koncach drogi nalezy
zlokalizowac¢ place umozliwiajgce zawracanie pojazdom;

3.6. | Miejsca postojowe mozna skumulowac na dziatce obecnego targowiska:

= jstnieje mozliwosc¢ realizacji parkingu dwupoziomowego wykorzystujgc
réznice wysokosci na ok. 40 miejsc postojowych,
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= tymczasowo mozna odseparowac przestrzen parkingowa zielong
Sciang/pergola od strony ul. Stodowej. Docelowo sugeruje sie realizacje
kamienicy z parkingiem podziemnym,

= dodatkowe miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na pétnocnym brzegu
rzeki w miejscach tatwo dostepnych dla mieszkancéw dzieki ktadkom

i mostom;

3.7. | Wmiejscu przeznaczonejdo wyburzenia Kamienicy pod adresem Rynek 12 warto
rozwazy¢ mozliwos¢ zagospodarowania tej przestrzeni jako publicznie
dostepnej, np.zarkadamii przejsSciem bramowym w celu otwarcia ptyty rynku
na bulwar nadrzeczny;

DZIALANIE 4 - PLAC STAROMLYNSKI

nr. Wytyczna

4.1. | Plac Staromtynski i Wyspa Mtynska powinny zostaé¢ przebudowane w formie
miejskiego placu publicznego, ze szczegélnym uwzglednieniem:

= estetycznejiwygodnej dla pieszych nawierzchni,

= przyciggajgcego pieszych umeblowania i oswietlenia placu,
= zacienienia poprzez zasadzenie drzew,

= otwarcia rzeki dla ludzi — umozliwienia zejscia do wody;

4.2. | Wyspa Mtynska powinna petnic role zielonego skweru miejskiego o charakterze
rekreacyjnym, wypoczynkowym, mniej nobliwym od pobliskiego Rynku;

4.3. | Plac Staromtynski powinien zosta¢ objety Strefg Zamieszkania (oznaczony
znakiem D-40), a droga przez niego przebiegajagca od ul. Kosciuszki
do skrzyzowania ul. Zdrojowej i Stodowej powinna by¢ przebudowana
w formie drogi wspoétdzielonej ze szczegdlnym uwzglednieniem:

= dopuszczenia ruchu pieszego na catej szerokosci drogi,
= zastosowania zieleni niskiej i wysokiej,
= wyposazenia przestrzeni drogi w matg architekture w celu:
* zwiekszenia atrakcyjnosci przestrzeni,
* umozliwienia parkowania rowerdéw i hulajnog,
* ograniczenia parkowania poza wyznaczonymi miejscami;
4.4. | Na skrzyzowaniu ul. Stodowej i Zdrojowe] realizacja Zielonego Skweru

z Obeliskiem jako naturalna kontynuacja przestrzeni Placu Staromtyriskiego
w tym:
= zazielenienie i wykorzystanie istniejgcej zieleni przy przebudowie
skrzyzowania,
= wtaczenie obszaru skrzyzowania w Strefe Zamieszkania, a wiec
dopuszczenie ruchu pieszego na catym jego obszarze,
= minimalizacja szerokosci jezdni oraz promieni tukéw krawedzi jezdni,
= uwzglednienie i ekspozycja Obelisku Marianny Oranskiej;
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DZIALANIE 5 - LADECKIE MOT

nr.

Wytyczna

5.1.

Centralng przestrzenig Ladeckiego Miejsca Obstugi Turystéw (MOT) jest skwer
Unii Europejskiej, na ktérym powinny powstac:
= obiekt ustugowy zawierajacy:
* informacje turystyczna,
* punkt gastronomiczny lub kawiarnie,
*  punkt serwisowy dla rowerzystow,
= przestrzen publiczna pozwalajgca turystom na samoorganizacje przed
zwiedzaniem okolicy, wyposazona w:
* matg architekture: siedziska, stoty z przeznaczeniem dla turystéw
indywidualnych i grup, kosze na $mieci,
* odpowiednie oswietlenie,
* tablica informacyjna z mapami;

5.2.

Punkt ustugowy powinien by¢ potaczony z pieszym bulwarem przebiegajagcym
wzdtuz rzeki wygodnym i bezpiecznym przejsciem dla pieszych:
= o0 charakterze szerokiego deptaka w poprzek jezdni ul. Kosciuszki,
z estetyczng nawierzchnig przystosowang zaréwno dla pieszych jak
i rowerzystoéw,
= zdobrym oswietleniem i czytelnymi drogowskazami turystycznymi;

5.3.

W miejscu przystanku przy ul Konopnickiej nalezy zorganizowac wezet
przesiadkowy sktadajacy sie z petli autobusowej z zadaszeniem, docelowo
budynku poczekalni/kasy, postoju taxi, wypozyczalni UTO, monitorowanego
parkingu dedykowanego turystom, oswietlenia, oznakowania kierujgcego
turystow do czesci staromiejskiej lub uzdrowiskowej. Do parkingu powinny
prowadzi¢ drogowskazy dla kierowcow wjezdzajgcych do miasta z wszystkich
kierunkow;

5.4.

Parking powinien by¢ potgczony ze skwerem Unii Europejskiej estetycznymi
i wygodnymi schodami terenowymi kierujgcymi turystow do przestrzeni, z ktérej
beda mogli rozpocza¢ wycieczke;

5.5.

Parking powinien by¢ potaczony z czescig uzdrowiskowg dobrze oznaczonym
ciggiem pieszym;

DZIALANIE 6 - BRAMA DO ZDROJU

nr.

wytyczna

6.1.

Powrdét do oryginalnego uktadu drogowego z pierwszej potowy XX wieku — most
przed budynkiem “Barbara” powinien znajdowac¢ sie na przedtuzeniu
ul. Zamkowej, a wiec prostopadle do rzeki Biatej Ladeckiej:
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= |okalizacja przeprawy przez rzeke powinna prowadzi¢ uzytkownikéw
intuicyjnie w kierunku Starego Miasta lub czesci uzdrowiskowej. Pozostate
relacje w tym miejscu powinny by¢ drugorzedne w odbiorze
= mostoraz ul. Zamkowa maja funkcje miejska i lokalng, wiec powinny by¢
drogami klasy lokalnej,
= mostorazul.Zamkowa, tak jak ul. Kosciuszki, powinny by¢ przebudowane
jako drogi wspotdzielone, ze szczegdlnym uwzglednieniem:
* estetycznejiwygodnej dla pieszych nawierzchni
* zastosowania estetycznej i adekwatnej do otaczajgcej zabudowy
matej architektury w tym oswietlenia,
= mostoraz ul. Zamkowa powinny by¢ objete Strefg Zamieszkania nadajac
pieszym pierwszenstwo przed ruchem samochodowym, réwnoczesnie
nadajgc prawo do przemieszczania sie catg szerokoscia drogi;

6.2.

Kluczowe z perspektywy koncepciji ,tacznika” postulowanej przez mieszkarncéw
i popieranej przez zespot z Politechniki Wroctawskiej jest pozostawienie
ul. Zamkowej jako ciggtej przestrzeni publicznej bezposrednio tgczacej Park
Zdrojowy im. Jana Pawta Il z mostem i ul. Kosciuszki na wysokosci adresu
ul. Kosciuszki 5;

6.3.

Odcinek ul. Kosciuszki od mostu do adresu ul. Kosciuszki 30 (lub do numeru 34)
powinien zosta¢ wytgczony z ruchu samochodowego i zagospodarowany jako
zielony, publiczny bulwar z zejsciem do rzeki jako przedpole budynku “Barbara”;

6.4.

Budynek “Barbara”, obstugiwany bytby od strony uzdrowiska drogg tgczaca
ul. Zamkowsg z ul. Kosciuszki na wysokosci adresu ul. Kosciuszki 30 (lub do
numeru 34);

6.5.

UL. Nadbrzezna przebiegataby na przedtuzeniu obecnej ul. Kosciuszki wzdtuz
wschodniej, a nastepnie pétnocnej strony Biatej Ladeckiej, stanowigc bulwar
wzdtuz rzeki:
= ul. Nadbrzezna w obrebie dziatania 6 musi by¢ drogg wytacznie pieszag bez
dostepu ruchu samochodowego;

6.6.

UL. Nadbrzezna i ul. Kosciuszki nawschéd od rzekiw obrebie dziatania 6 stanowié
muszg spojny cigg zielonej przestrzeni publicznej, zapewniajgcej dostep do rzeki
dla mieszkancow i turystéw;

6.7.

Zagospodarowanie Placu Marii Sktodowskiej-Curie proponuje sie jako zestaw
trzech wariantow:
= wariant 1 - zagospodarowanie jako park deszczowy, umozliwiajacy
bezpieczne poszerzenie rzeki i stworzenie naturalnego rozlewiska
na zakolu rzeki,
= wariant 2 —pozostawienie przestrzeni otwartej, umozliwiajgcej zalanie
wodami powodziowymi na zakolu rzeki, bez ryzyka zniszczen,
= wariant 4 - realizacja budynku ustugowego samodzielnego
lub potgczonego zbudynkiem dawnej Barbary nadziemnym przejsciem;
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6.8.

Przestrzen przed basenem miejskim (w strone mostu i rzeki) moze zostaé
zagospodarowana w dwdch wariantach:
= wariant 1 - realizacja dominanty architektonicznej zamykajgcej
os$ widokowej z mostu w strone Zdroju, jako rozbudowa basenu,
= wariant 2 —realizacja parku lub zielonego skweru,
= plac ze sklepem (na potudnie od budynku “Barbara”) moze zostaé
zagospodarowany poprzez realizacje budynku ustugowego
samodzielnego lub potaczonego z budynkiem dawnej Barbary,
o kubaturze zblizonej do budynku “Barbary”, przy zatozeniu:
* zachowania drogi pieszej w ciggu ulicy Kosciuszki,
* realizacji nowej drogi taczacej ul. Zamkowg z odcinkiem
ul. Kosciuszki od adresu ul. Kosciuszki 30-34 dalej na potudnie.
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4. KONCEPCJA OPERACJONALIZACJI DZIALAN

WSTEP

Operacjonalizacja stanowi propozycje uporzadkowania i usystematyzowania
dziatan zmierzajacych do realizacji koncepcji ,,tgcznika” — przestrzennego powigzania
Starego Miasta z czescig uzdrowiskowg Ladka-Zdroju. Niniejszy rozdziat ma charakter
organizacyjno-wdrozeniowy i odpowiada na pytanie, w jaki sposéb doprowadzi¢ do
faktycznej realizacji zatozen opisanych i przedstawionych graficznie w rozdziale

Wytyczne projektowe do koncepcji urbanistycznej.

W tabelach poswieconych poszczegdlnym dziataniom ujeto kluczowe elementy
procesu wdrazania, w tym:

= wnioski interesariuszy (mieszkancow, przedsiebiorcéw, instytucji publicznych
i organizacji lokalnych), ktére zdeterminowaty kierunki planowanych zmian;

= celeizakres poszczegblnych dziatan;

= proponowang kolejnos¢ dziatan umozliwiajgca skuteczng realizacje
przedsiewzieé;

= liste interesariuszy wraz z przypisaniem ich rél i odpowiedzialnosci w procesie;

= narzedzia planistyczne i prawne, ktére moga stanowi¢ podstawe realizacji
poszczegolnych zadan;

= analize SWOT oraz wstepne szacunki kosztéw realizacji.

W strukturze niniejszego rozdziatu przyjeto taki sam podziat ,£acznika” na dziatania,
jaki zastosowano w poprzednich czesciach opracowania. Cato$¢ przedsiewziecia

obejmuje szesé gtdwnych komponentéw przestrzennych:

1. Bulwar Potudniowy, 4. Plac Staromtynski i Wyspa Mtynska,
2. Bulwar Pétnocny, 5. Ladecki MOT,
3. Zaplecze Rynku, 6. Brama do Zdroju.
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ZAPLECZE RYNKU

PLAC STAROMLEYNSKI
| WYSPA MLYNSKA

LADECKI MOT A

BRAMA DO ZDROJU

100 200m A j

(o

N Ryc. 55: Propozycja podziatu przedsiewziecia na dziatania. )

Realizacja tych szesciu elementéw doprowadzi do powstania spdjnego
i funkcjonalnego fragmentu miasta, integrujagcego jego czes¢ historyczng
z uzdrowiskowg. Koncepcja tego uktadu zostata szerzej omdéwiona we wstepie do

rozdziatu Wytyczne projektowe do koncepcji urbanistycznej.

Podziat przedsiewziecia na mniejsze jednostki realizacyjne wynika z duzej skali
projektu, zréznicowania funkcjonalno-przestrzennego obszaru, a takze ztozonej struktury
wtasnosciowej i zarzgdczej nieruchomosci. Dodatkowymi czynnikami determinujgcymi
etapowosc¢ wdrazania byty:

= trwajace procesy odbudowy po powodzi z 2024 roku,

= r6zny stopieh zaawansowania prac projektowych,

= zréznicowane mozliwosci finansowania dziatan.

Dziatania w ramach projektu majg charakter wielosektorowy — dotyczg zaréwno
przestrzeni publicznych, jakiinfrastruktury technicznej, komunikacji, gospodarki wodnej

oraz  funkcji  spotecznych. Wymaga to podejscia interdyscyplinarnego
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i ponadwydziatowego, przekraczajgcego tradycyjng ,silosowos¢” instytucji publicznych.
Projekt taczy miekkie przedsiewziecia spoteczne =z twardymi inwestycjami
infrastrukturalnymi, co stawia przed wtadzami gminy wysokie wymagania w zakresie

koordynacji i organizacji procesu i wychodzenia poza utarte schematy dziatania.

Poszczegdlne dziatania mogg by¢ realizowane etapowo, w réznych horyzontach
czasowych, przez odmienne podmioty i z wykorzystaniem réznych zrédet finansowania.
Nalezy jednak zachowaé nadrzedng zasade spdjnosci kompozycyjnej i funkcjonalnej
catego uktadu ,tacznika”, podporzadkowanego idei poprawy powigzan miedzy Starym

Miastem a czes$cig zdrojows.

Rozny poziom szczegdtowosci opisu poszczegdlnych zadan wynika z faktu, ze projekt
opracowywano w czasie trwajacych dziatan odbudowy po powodzi z wrzesnia 2024 roku.
Czes¢ inicjatyw znajdowata sie wodwczas na etapie koncepcji, czes¢ byta juz

projektowana lub wdrazana w praktyce.

Przewiduje sie, ze realizacja ,Lacznika” stanie sie punktem wyjscia dla kompleksowej
rewitalizacji przestrzeni Starego Miasta, obejmujgcej zaréwno przestrzenie publiczne, jak

i wnetrza kwartatow zabudowy oraz tereny miedzyblokowe.

MODEL ORGANIZACYJNY WDRAZANIA

Z uwagi na skale przedsiewziecia oraz fakt, ze jego realizacja wykracza poza
horyzont jednej kadencji samorzagdowej, kluczowym warunkiem powodzenia projektu

jest zapewnienie ciggtosci organizacyjnej i merytorycznej procesu.

Proponuje sie utworzenie Zespotu ds. Realizacji ,Lgcznika” — statej grupy roboczej
o charakterze miedzywydziatowym, ztozonej z przedstawicieli urzedu miejskiego,
jednostek organizacyjnych gminy oraz instytucji odpowiedzialnych za gospodarke

przestrzenna, infrastrukture i inwestycje.

Sktad zespotu moze by¢ poszerzany o reprezentantdw spotecznosci lokalnej,
organizacji pozarzadowych, srodowisk eksperckich oraz lokalnych przedsiebiorcéw, co
pozwoli zminimalizowac ryzyko utraty ciggtosci projektu w wyniku zmian kadrowych lub

politycznych.
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Zaleca sie, aby pracami zespotu kierowat burmistrz lub zastepca burmistrza, co
umozliwi skuteczng koordynacje miedzywydziatowg i ograniczy skutki silosowego
funkcjonowania administracji. Cztonkowie zespotu powinni by¢ formalnie wynagradzani,

ze wzgledu na dodatkowy charakter i czasochtonnos$¢ powierzonych im zadan.

WYTYCZNE | DOKUMENTY ODNIESIENIA

W procesie projektowania i realizacji poszczegélnych dziatan rekomenduje sie
oparcie na istniejagcych dokumentach i wytycznych krajowych oraz regionalnych,
dotyczgcych podnoszenia standardéw zagospodarowania przestrzeni i przebudowy

infrastruktury (w miejsce prostego jej odtwarzania).
Do takich dokumentdéw odniesienia naleza:

1. Program redukcji ryzyka powodziowego w zlewni Nysy Ktodzkiej — opracowanie
PGW Wody Polskie. W rozdziale 5 ,,Mozliwosci zastosowania nietechnicznych
srodkéw redukcji ryzyka powodziowego” zawarto rekomendacje dotyczace
standardéw postepowania oraz przyktadowy spis tresci Koncepcji transformaciji
przestrzeni gminy w zwigzku ze szkodami wywotanymi powodzig w 2024 r.
i identyfikowanym ryzykiem zagrozenia powodziowego.

2. Wytyczne odbudowy infrastruktury mostowej uszkodzonej w czasie powodzi we
wrzesniu 2024 r. na Ziemi Ktodzkiej (Biliszczuk, Lorenc, 2024). Dokument
wskazuje na konieczno$é¢ planowania odbudowy drég, ulic i mostow
z uwzglednieniem nowych mozliwosci korzystniejszego usytuowania obiektéw
(s. 26).

3. Standardy przygotowania dokumentacji projektowej Dolnoslaskiej Sieci
Szkieletowej (DSS) — dokument operacyjny umozliwiajacy integracje przebudowy
drég po powodzi z dziataniami na rzecz ograniczenia wykluczenia cyfrowego.

4. WIS - ,Wzorce i standardy rekomendowane przez Ministra wtasciwego
ds. Transportu”, dokument WR-D-24-2, Wpytyczne projektowania ulic.
W szczegdlnosci:

a. rozdziat 8- Ulica w przekroju poprzecznym,

b. punkt9.1.5-Jezdnie w strefach ograniczonej predkosci.
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DZIALANIA

BULWAR POLUDNIOWY

WNIOSKI INTERESARIUSZY STANOWIACE PODSTAWE DZIALANIA

e Stworzenie bulwaru nad rzeka tgczacego Stare Miasto i Zdréj. Nowa
reprezentacyjna przestrzen publiczna Ladka-Zdroju.

e Przestrzen nie tylko dla samochodoéw, ale gtéwnie miejsce do spedzania
wolnego czasu.

e Potrzebna mata architektura, wydarzenia, miekkie projekty, kontakt z rzeka,
obiekty gastronomiczne catos¢ w zieleni - szpalery drzew, rabaty kwiatowe.

e W pasie drogowym ul. Kosciuszki zrealizowac¢ bulwar wzdtuz rzeki, woonerf,
obnizenie klasy drogi, zwezenie jezdni na korzys¢ chodnika, podniesienie

przej$é pieszych, uwzglednienie ruchu rowerowego.

CEL i ZAKRES DZIALANIA

Celem dziatania jest podniesienie jakosci przestrzeni ulicy Kosciuszki, tak aby mogta
petni¢ funkcje atrakcyjnego, nadrzecznego pieszego tgcznika pomiedzy Starym
Miastem a czescig uzdrowiskowg Ladka-Zdroju. Ulica powinna przyja¢ charakter
nadrzecznego bulwaru, wyposazonego w zielen, meble miejskie, osSwietlenie.
Docelowo zaktada sie utworzenie przestrzeni wspoétdzielonej - utrzymanie ruchu
kotowego, ale jednoczesnie rezygnacje z tranzytowego charakteru tej ulicy poprzez -
poszerzenie poétnocnego chodnika, zawezenie paséw jezdni do minimum,
wprowadzenie mijanek, wyniesienie wybranych skrzyzowan i przejs¢ dla pieszych,
wprowadzanie nawierzchni innej niz asfaltowa, wprowadzenie nawierzchni chodnikéw
adekwatnej do rangi przestrzeni (np. ptyty granitowe), wyposazenie bulwaru
w oswietlenie. Nawierzchnia, meble miejskie, oswietlenie powinny by¢ spdjne
z zagospodarowaniem rejonu pl. Staromtynskiego. Sposdb wyposazenia i aranzacji
przestrzeni publicznej ulicy powinien by¢ scisle skoordynowany z funkcjami petnionymi
przez przylegte nieruchomosci, tak aby wzajemnie sie uzupetniaty i wzmacniaty
atrakcyjnos$é przestrzeni.

Potrzeba zmiany charakteru ulicy wynika z wnioskéw mieszkancow, jak réwniez z faktu,

ze funkcje tranzytowa przejeta obwodnica Ladka-Zdroju — ul. Mickiewicza. Ponadto
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w momencie przystapienia do budowy projektowanego zbiornika
przeciwpowodziowego Stéjkow, ulica bedzie konczyta sie w potudniowej czesci miasta,
pod zapora. Odbudowa ulicy w dotychczasowej formie nie ma wiec uzasadnienia

merytorycznego ani finansowego.

KOLEJNOSC POSTEPOWANIA

= staty kontakt ze Starostwem w ramach prac projektowych zwigzanych
z przebudowa ulicy. Priorytetem powinna by¢ zmiana charakteru tej przestrzeni
miasta z funkcji ulicy z tranzytowej na wewnatrzmiejskg poprzez:
skoordynowanie projektu Starostwa z projektem oswietlenia wzdtuz bulwaru,
poszerzenie pétnocnego chodnika i zastosowanie nawierzchni odpowiadajgcej
randze tej przestrzeni (np. ptyty granitowe), wyposazenia pasa drogowego
w elementy matej architektury i zieleni, skorelowanie z projektami zmian
sgsiednich ulic i ciagdéw pieszych

= skoordynowanie projektowanych rozwigzan w pasie drogi z koncepcjg zmian
w otoczeniu ul. Kosciuszki przygotowang przez CIM we wspotpracy
z samorzgdem lokalnym Ladka-Zdroju

= W razie potrzeby - wsparcie przez Gmine dziatann majgcych na celu uzyskanie
finansowania przebudowy przestrzeni ulicy zamiast jej odbudowy (Dolnoslgski
Urzad Wojewddzki, Ministerstwo Finansow)

= w przypadku mozliwosci pozyskania finansowania na dodatkowe elementy
wyposazenia ul. Kosciuszki proponuje sie miejscowe wstrzymanie odbudowy
(np. fragmentéw  projektowanych  chodnikéw, zieleni, przestrzeni
wspotdzielonych, oswietlenia) do czasu realizacji docelowego
zagospodarowania

= wdtuzszej perspektywie - podjecie przez Gmine aktywnych dziatan dotyczacych
bezposredniego sasiedztwa ul. Kosciuszki (np. wymiana nieruchomosciami
z prywatnymi wtascicielami, wspieranie remontéw budynkdw, lokalizowanie
funkcji ustugowych aktywujacych ulice poprzez odpowiednie zapisy w planach

miejscowych i decyzje dotyczace funkcji publicznych aktywizujgcych ulice)
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= docelowo zasadnym jest wziecie pod uwage mozliwosci zmiany kategorii
ul. Kosciuszki na gminna, w celu petnej kontroli nad ksztattem tej kluczowej dla
miasta przestrzeni

= sugeruje sie obnizenie lub fragmentaryczne obnizenie klasy ul. Kosciuszki do

lokalne;j.

INTERESARIUSZE

Mieszkancy miasta

Dziatanie zostato zainicjowane w odpowiedzi na potrzeby zgtaszane przez lokalng
spotecznos¢. Kolejne etapy realizacji dziatania powinny wiec by¢ transparentne
i konsultowane z lokalng spotecznoscia i jej przedstawicielami, takimi jak np. rada
miejska, NGO’sy, fundacje, stowarzyszenia, przedsiebiorcy, komitet rewitalizacji,

lokalni liderzy.

Wtadze gminy Ladka-Zdroju

Rola wtadz samorzadowych jest formalne przeprowadzenie procedur projektowych
i czesciowa realizacja zagospodarowania bulwaru (lub catosciowa, w przypadku
przejecia drogi od Starostwa), z uwzglednieniem rozwigzah wypracowanych w ramach

uspotecznionych warsztatéw projektowych.

Starostwo Powiatowe w Ktodzku

Zaktada sie, ze rolg Starostwa jest uwzglednienie potrzeb mieszkancéw Ladka-Zdroju
w ramach projektowania przebudowy ul. Kosciuszki. Potrzeby i wnioski dotyczace tych
potrzeb zostaty przekazane Starostwu podczas cyklicznych spotkan oraz opiniowania
projektu. Alternatywnym rozwigzaniem (szczegdlnie w przypadku braku uwzglednienia

potrzeb lokalnej spotecznosci) jest zmiana kategorii drogi na gminna.

Whtasciciele nieruchomosci wzdtuz ulicy Kosciuszki

Proces transformacji ul. Kosciuszki na bulwar takze wymaga podjecia dziatan poza
przestrzenig pasa drogowego. O atrakcyjnosci tej przestrzeni bedg decydowaty w duzej
mierze funkcje zlokalizowane w jej sgsiedztwie - zaréwno ustugi komercyjne jak
i przestrzenie publiczne. Zespot koordynujgcy transformacje tej ulicy powinien braé pod

uwage plany i zamierzenia inwestycyjne wtascicieli sgsiednich nieruchomosci,
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inicjowac¢ takie zamierzenia, oraz aktywnie (wychodzac z inicjatywa) wspierac

odpowiednie ksztattowanie przestrzeni ogélnodostepnych wzdtuz ulicy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzgdzajgca korytem rzeki Biatej Ladeckiej instytucja jest partnerem w zakresie
uzgodnienia/wspoétfinansowania styku bulwaru z rzekg. Szczegdlne znaczenie dla
funkcjonowania bulwaru maja miejsca zejs¢ z poziomu drogi do koryta rzeki oraz
docelowa realizacja nadwieszen i ktadek (np. na przedtuzeniu ul. Powstancow

Wielkopolskich).

Wojewaoddzki Konserwator Zabytkéw

Projekt przebudowy ul. Kosciuszki i ewentualna odbudowa ktadki w miejscu
historycznego mostu na przedtuzeniu ul. Powstancéow Wielkopolskich, znajduja sie w
strefie ochrony konserwatorskiej. Proponuje sie poprzedzenie formalnych uzgodnien
projektéw, spotkaniem dotyczacym zamierzern Miasta w zakresie transformaciji

“Lgcznika”.

Eksperci zewnetrzni

Potrzeba podwyzszenia standardu ulicy w stosunku do szablonowych dziatan w tym
zakresie, moze wymagaé nawigzania wspotpracy z ekspertami z dziedzin takich jak
projektowanie zieleni, krajobrazu, hydrotechniki, infrastruktury technicznej,
zarzgdzanie przestrzeniami publicznymi. W celu ozywienia tej przestrzeni nalezy

rozwazy¢ przeprowadzenie projektow miekkich.

NARZEDZIA PLANISTYCZNE

FORMALNE

Dziatanie nie wymaga pilnych zmian dokumentéw planistycznych. Jednak w przypadku
podjecia prac nad ich sporzadzaniem nalezy uwzglednia¢ nowe elementy, takie jak
planowana ktadka na przedtuzeniu ul. Powstancow Wielkopolskich do Zamenhofa.
Docelowo nalezy bra¢ pod uwage mozliwos¢ zmiany klasy drogi, na nizsza niz zbiorcza,
w celu utatwienia nadania jej charakteru miejskiego (plany miejscowe, plan ogélny).
Postuluje sie docelowg zmiane kategorii drogi powiatowej na gminng, co pociggnie za

sobg dziatania nieruchomosciowe zwigzane z jej przejeciem. W planach miejscowych
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warto rozwazy¢ zastosowanie ustalen o przestrzeni wspoétdzielonej, na odcinku od
Skweru Unii Europejskiej do rejonu budynku “Barbara”. Warto przeanalizowac
zasadnos¢ przyjecia uchwaty reklamowej®, w celu zapewnienia wysokiego standardu
przestrzeni w sasiedztwie bulwaru. W przypadku podejmowania prac nad planami
miejscowymi, nalezy kazdorazowo rozwazy¢ zasadno$¢ podjecia zintegrowanego
planu inwestycyjnego umozliwiajgcego finansowanie przez inwestora czesci dziatan

podwyzszajacych standard tej przestrzeni.

NIEFORMALNE
Proces transformacji przestrzeni ul. Kos$ciuszki w ulice o miejskim charakterze
powinien uwzgledniac takie dziatania jak:
= powotanie zespotu roboczego w urzedzie miejskim i/lub grupy roboczej
miedzyinstytucjonalnej,
» informowanie lokalnej spotecznosci o postepach w dziataniu, konsultowanie,
umozliwienie wptywu na decyzje,
= przyjecie planu mobilnosci miejskiej, ktéry stanowitby podstawie
podejmowania decyzji dotyczgcych przebudowy przestrzeni publicznych
(docelowy szkielet drdg, ciggdw pieszych i rowerowych, system parkowania,
komunikacja publiczna, projektowanie uniwersalne),
= przyjecie standardéw ksztattowania przestrzeni publicznych, mebli miejskich,
systemu identyfikacji miejskiej, a w szczegdélnosci skoordynowanie
wyposazenia w te elementy przestrzeni wzdtuz Biatej Lgdeckiej,
= zmiany w funkcjonowaniu przestrzeni bulwaru wymagajg przeprowadzenia
dziatan miekkich, skierowanych w szczegélnosci do mieszkancow, a takze
kuracjuszy i turystéw (marketing miejsca, ambient marketing, nawyki
poruszania sie po miescie, zasad parkowania bezpieczenstwo, zaangazowanie

wtascicieli sgsiednich nieruchomosci).

® Uchwata w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen (art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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ORGANIZACJA
Proces przeksztatcenia ul. Kosciuszki bedzie dtugotrwaty. Popowodziowa odbudowa
jezdnii chodnikdéw stanowi dopiero jego poczatek. Proponuje sie przyjecie perspektywy
czasowej i wskaznikéw (np. osiggniecie odpowiedniego natezenia ruchu pieszego)
w celu ewaluacji tego dziatania. W ramach zarzadzania transformacjg ulicy proponuje
sie:
= powotanie w strukturze Urzedu Miasta i Gminy w Ladku-Zdroju
miedzywydziatowego zespotu roboczego koordynujgcego biezgce dziatania.
Pracami grupy powinien kierowaé co najmniej zastepca burmistrza,
= informowanie o postepach prac mieszkancow gminy,
= w przypadku zainteresowania tematem radnych, lokalnych liderdw,
stowarzyszen, fundacji proponuje sie umozliwienie udziatu przedstawicielom
lokalnej spotecznosci w spotkaniach i wspdtpodejmowaniu decyzji w ramach
prac zespotu,
= mozliwosé powotania zespotu miedzyinstytucjonalnego, sktadajacego sie
z przedstawicieli instytucji odpowiedzialnych za dziatania w obszarze Bulwaru
Potudniowego (gmina, starostwo, operatorzy medidw itp.),
= W razie potrzeby proponuje sie uzupetnienie sktadu zespotéw o zewnetrznych

projektantow/ekspertow.

SWOT i SZACUNEK FINANSOWY

Transformacja ul. Kosciuszki to projekt wymagajacy dtugofalowego podejscia, ktory
moze przynies¢ wymierne korzysci spoteczne, turystyczne i ekonomiczne. Mocne
strony to przede wszystkim zaangazowanie wtadz oraz mozliwos$é szerokiej wspotpracy
z lokalnymi organizacjami i ekspertami. Stabosci zwigzane sg z ograniczeniami
finansowymi i ryzykiem przeciggajacych sie procedur. Szanse obejmujg rozwdj
turystyki, poprawe jakosci zycia mieszkancow i mozliwosé finansowania zewnetrznego.
Zagrozenia to gtownie czynniki zewnetrzne - zywioty, koszty czy opér spoteczny
wynikajacy np. z partykularnych interesow. Kluczowe bedzie zbudowanie systemu
partycypacyjnego, ktory ograniczy konflikty i wzmochi poczucie

wspotodpowiedzialnosci.
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Analiza SWOT

Czynniki wewnetrzne

Czynniki zewnetrzne

Mocne strony:

- Poprawa estetyki i funkcjonalnosci
ulicy.

- Zaangazowanie wtadz lokalnych.

- Mozliwos¢ wspotpracy
miedzywydziatowej i z ekspertami.

- Szansa na stworzenie przestrzeni

przyjaznej pieszym i rowerzystom.

Szanse:
- Pozyskanie srodkéw zewnetrznych (UE,
fundusze ekologiczne).

- Wzrost atrakcyjnosci turystycznej

i gospodarcze;j.

- Aktywizacja mieszkancow i lokalnych
organizaciji.

- Kreowanie marki miasta jako

innowacyjnego i ekologicznego.

Stabe strony:

- Dtugotrwaty charakter procesu.

- Ograniczone srodki finansowe gminy.
- Brak doswiadczenia w zarzadzaniu
duzymi projektami.

- Ryzyko spowolnienia decyzyjnego.

Zagrozenia:

- Ryzyko powodziiinnych klesk
zywiotowych.

- Brak akceptacji spotecznej dla czesci
rozwigzan.

- Opéznienia wynikajace z procedur
administracyjnych.

- Potencjalne konflikty interesariuszy.
- Trudnosci w utrzymaniu nowej

infrastruktury.

Whioski wewnetrzne:
Potrzebne wsparcie administracyjne

i komunikacja z mieszkancami.

Whioski zewnetrzne:
Nalezy siegngé po finansowanie
zewnetrzne i wzmacnia¢ partycypacije

spoteczna.
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Kosztorys inwestycji'®

Kategoria

Zakres dziatan

Koszt szacunkowy (PLN)

Odbudowa
infrastruktury (jezdnia,

chodniki, odwodnienie)

prace budowlane po

powodzi

5000 000-7000 000

Zielen miejska i mata

architektura

nasadzenia, tawki,
oswietlenie, kosze, stojaki

rowerowe

1000 000-1 500 000

Organizacja zespotéw
miedzywydziatowych

i konsultacji

obstuga administracyjna,
komunikacja

z mieszkancami

200 000 -400 000

Zewnetrzni eksperci

i projektanci

przygotowanie koncepciji,

ekspertyzy

300 000-600 000

System monitoringu
i ewaluacji (np. liczniki

ruchu pieszego)

zakup iinstalacja

urzadzen

150 000 - 300 000

Rezerwa na

nieprzewidziane wydatki

ok. 10-15% wartosci

inwestycji

800 000-1 200 000

tacznie

7500 000-11 000 000

BULWAR POLNOCNY

WNIOSKI INTERESARIUSZY STANOWIACE PODSTAWE DZIALANIA

e Stworzenie pieszego bulwaru wzdtuz rzeki o charakterze rekreacyjnym

i 0 duzym nasyceniu zielenia,

e Potgczenie “bLacznika” z Osiedlem Stonecznym,

e Miejsca postojowe,

10 Przygotowane szacunki kosztéw majg charakter orientacyjny i obejmuja gtéwne kategorie wydatkow:
roboty budowlane, zieleri, matg architekture, o$wietlenie, ktadki i zej$cia, dokumentacje projektows,

nadzory oraz rezerwe finansowa.

Nie stanowig one szczegdtowych kosztoryséw wykonawczych, lecz stuzg do planowania budzetu i
poréwnania wariantéw inwestycyjnych.
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e Brakujace ktadki,

e Uciagzliwy ruch tranzytowy,

CEL 1 ZAKRES DZIALANIA

Celem dziatania jest realizacja bulwaru nadrzecznego po pétnocnej stronie rzeki Biatej
Ladeckiej, w pasie drogi od ul. Widok do Nadbrzeznej. Zaktada sie uspokojenie ruchu
kotowego na tym odcinku drogi wojewddzkiej 390, poprzez realizacje mostu drogowego
taczacego ul. Widok i Wiejska, co pozwoli na przeniesienie ruchu tranzytowego z jezdni
sgsiadujacej z planowanym bulwarem.

Bulwar na poétnoc od rzeki bedzie dopetnieniem Bulwaru Potudniowego. Umozliwi
poruszane sie po obu stronach rzeki. Potudniowa ekspozycja planowanego bulwaru
powoduje, ze w pewnych aspektach bedzie to przestrzen atrakcyjniejsza od ciggu
ul. Kosciuszki — np. widoku na Stare Miasto, dobrze nastonecznionych zejs¢ do koryta
rzeki, lokalnych poszerzen przestrzeni dostepnych publicznie do szerokosci okoto 20
metrow. Lokalne szersze fragmenty pasa terenu miedzy jezdnig a rzekg planowane sg
do przeznaczenia na publicznie dostepne tereny wyposazone w matg architekture,
w tym oswietlenie oraz uzupetnione nasadzeniami. W rejonie ,Kaczki” przy skwerze
Zamenhofa proponuje sie pozostawienie zejscia do lustra wody. Planuje sie réwniez
realizacje ktadki w miejscu historycznej przeprawy przez rzeke (tacznik
z ul. Powstancow Wielkopolskich). Ktadka umozliwiataby ruch pieszy pomiedzy
najgesciej zaludniona czescig miasta a potnocng czescig Zdroju. Przestrzen pod
“mostowiaduktem” jest dedykowana dziataniom w ramach miekkich projektéw. Skwer
przy Zamenhofa wymaga podwyzszenia standardu przestrzeni i uksztattowania
w taki sposéb aby prowadzit ruch pieszy w kierunku ul. Lipowej. Ulica Nadbrzezna
powinna uzyskaé¢ charakter bulwarowy, poprzez poprowadzenie w jej potudniowe;j
czesci szerszego ciggu pieszego, wyposazania w matg architekture i stopniowe
obudowywanie ulicy ustugami.

Na odcinku od ujscia potoku Wiosennik do wysokosci skrzyzowania z ul. Krokuséw
zaktada sie prowadzenie ciggu pieszego mozliwie blisko koryta Biatej Ladeckiej, czego
warunkiem jest przejecie pasa terenu miedzy ulicg Widok a rzekg w przez Wody Polskie.
Nieruchomosci te byty bowiem dotkniete powodzig i prawdopodobnie zostanag

wykupione.
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Zaktada sie lokalizacje pieciu nowych ktadek:

= nad Biatg Ladecka na wysokosci kosciota (przejscie z ,Zaplecza Rynku”

na ,,Bulwar Pétnocny”),

* miedzy ul. Widok i ul. Wiejska w rejonie ujscia potoku Wiosennik,

= pad potokiem Wiosennik przy jego ujsciu do Biatej Ladeckiej (mozliwosé

kontynuacji bulwaru w kierunku zachodnim),

* nad Biatg Ladecka pomiedzy ul. Krokuséw a ul. Strazacka (strefa wejsciowa

do Osiedla Stonecznego),

* miedzy ul. Powstancow Wielkopolskich a ul. Zamenhofa - w historycznej

lokalizacji nad rzeka Biatg Ladecka.

KOLEJNOSC POSTEPOWANIA

staty kontakt z Dolnoslaskag Stuzbg Drég i Kolei oraz wykonawcg w ramach
prac projektowych zwigzanych z przebudowa drogi nr 390. Priorytetem
powinna by¢ zmiana charakteru tej przestrzeni miasta z funkc;ji ulicy
tranzytowej na wewnatrzmiejska,

skoordynowanie projektowanych rozwigzan w pasie drogi z koncepcja
zmian w otoczeniu Bulwaru Pétnocnego przygotowang przez CIM we
wspotpracy z samorzadem lokalnym Ladka-Zdroju

rownolegte podjecie staran o realizacje mostu drogowego na zachodzie
miasta

projekt remontu po powodzi powinien uwzgledniaé przebudowe
infrastruktury podziemnej

podjecie przez Gmine aktywnych dziatan dotyczgcych nieruchomosci

w pasie terenu miedzy droga nr 390 a Biatg Ladecka w celu realizacji
publicznie dostepnego ciggu spacerowego (nieruchomosci prywatne oraz
Wad Polskich)

rownolegte uruchomienie procesu realizacji ktadek nad ciekami wodnymi
w dtuzszej perspektywie - wspieranie przez Gmine zmian funkcji budynkow
wzdtuz Bulwaru Pétnocnego na ustugowe, co wzmocni funkcje spacerowa
tej ulicy (odpowiednie zapisy w planach miejscowych i odpowiednie

decyzje dotyczace lokali komunalnych itp.)
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po realizacji mostu drogowego na zachodzie miasta nalezy przeanalizowac

obnizenie klasy ulic w pasie drogi 390.
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INTERESARIUSZE

Mieszkancy miasta

Dziatanie zostato zainicjowane w odpowiedzi na potrzeby zgtaszane przez lokalnag
spotecznos¢. Kolejne etapy realizacji dziatania powinny wiec by¢ transparentne
i konsultowane z lokalng spotecznoscia i jej przedstawicielami, takimi jak np. rada
miejska, NGO’sy, fundacje, stowarzyszenia, przedsiebiorcy, komitet rewitalizaciji,
lokalni liderzy. Grupa, ktérg szczegdlnie warto zaangazowac¢ do tego dziatania

sg mieszkancy Osiedla Stonecznego.

Witadze gminy Ladek-Zdrdj

Rolg wtadz samorzagdowych miasta jest koordynacja dziatan instytucji zarzadzajacych
obszarem, w tym DSDiK, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
prywatnych wtascicieli nieruchomosci oraz samej Gminy, z uwzglednieniem rozwigzan

wypracowanych w ramach uspotecznionych warsztatéw projektowych.

Dolnoslagska Stuzba Drog i Kolei
Kluczowy interesariusz, zarzadzajgcy pasem drogi wojewddzkiej. Zaktada sie, ze rola
DSDIK jest wspotpraca z Gming w celu uwzglednienia potrzeb mieszkancow Ladka-

Zdroju w ramach remontu drogi nr 390.

Whtasciciele nieruchomosci wzdtuz drogi 390

Proces przeksztatcenia pasa drogi wojewddzkiej nr 390 w Bulwar Pétnocny wymaga
dziatan wykraczajacych poza granice pasa drogowego. O atrakcyjnosci tej przestrzeni
decydowac¢ bedg funkcje zlokalizowane w jej bezposrednim sgsiedztwie — zaréwno
ustugi komercyjne, jak i przestrzenie publiczne. Nalezy bra¢ pod uwage plany
i zamierzenia inwestycyjne wtascicieli sgsiednich nieruchomosci, inicjowaé takie
zamierzenia oraz aktywnie (wychodzac 2z inicjatywg) wspieraé odpowiednie
ksztattowanie przestrzeni ogélnodostepnych wzdtuz ulicy. Szczegdlnie korzystne dla
ozywienia bulwaru bytoby powstanie atrakcyjnych dla uzytkownikéw funkcji
ustugowych na zachodnim krancu zatozenia (rejon Widok 13) oraz w jego wschodniegj

czesci, w pasie terenu miedzy ul. Nadbrzezng a rzekg Biatg Ladecka).
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzgdzajgca korytem Biatej Ladeckiej instytucja jest partnerem w zakresie
uzgodnienia/wspotfinansowania styku bulwaru z rzeka. Szczegdlne znaczenie dla
funkcjonowania bulwaru ma przejmowany przez Wody Polskie pas terenu miedzy droga
390 a rzekg oraz miejsca zej$¢ z poziomu drogi do rzeki i proponowane lokalizacje

ktadek.

Eksperci zewnetrzni

Potrzeba podwyzszenia standardu ulicy w stosunku do szablonowych dziatan w tym
zakresie, moze wymagac¢ nawigzania wspotpracy z ekspertami z dziedzin takich jak
projektowanie zieleni, krajobrazu, hydrotechniki, infrastruktury technicznej,
zarzadzanie przestrzeniami publicznymi. W celu ozywienia tej przestrzeni nalezy

rozwazy¢ przeprowadzenie projektow miekkich.

NARZEDZIA PLANISTYCZNE

FORMALNE

Dziatanie nie wymaga pilnych zmian dokumentdéw planistycznych. Jednak w przypadku
podjecia prac nad ich sporzadzaniem nalezy uwzgledniaé¢ nowe elementy, takie jak
planowane ktadki, otwarta przestrzen publiczna w miejscu budynkéw zniszczonych
przez powddz, ustugi w budynkach sgsiadujgcych z bulwarem. Docelowo nalezy braé
pod uwage mozliwos¢ zmiany klasy drogi na nizszg w celu utatwienia w nadaniu jej
miejskiego charakteru (plany miejscowe, plan ogblny). W planach miejscowych warto
rozwazy¢ zastosowanie ustalen o przestrzeni wspoétdzielonej w rejonie skweru przy
Zamenhofa oraz ul. Nadbrzeznej (przejscie z ul.Lipowej na bulwar). Warto
przeanalizowaé¢ zasadnos$é przyjecia uchwaty reklamowej', w celu zapewnienia
wysokiego standardu przestrzeni w sgsiedztwie bulwaru. W przypadku podejmowania
prac nad planami miejscowymi, nalezy kazdorazowo rozwazy¢ zasadnos$¢ podjecia

zintegrowanego planu inwestycyjnego umozliwiajgcego finansowanie przez inwestora

dziatan podwyzszajgcych standard tej przestrzeni.

" Uchwata w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen (art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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NIEFORMALNE
Proces transformac;ji przestrzeni Bulwaru Pétnocnego powinien uwzgledniac takie
dziatania jak:
= opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu, ktéra stanowitaby punkt
odniesienia dla zmian prowadzonych przez instytucje zarzgdzajgce tym
terenem,
= informowanie lokalnej spotecznosci o postepach w dziatania, konsultowanie,
umozliwienie wptywu na decyzje,
= przyjecie planu mobilnosci miejskiej, ktéry stanowitby podstawie
podejmowania decyzji dotyczgcych przebudowy przestrzeni publicznych
(docelowy szkielet drdg, ciggdw pieszych, system parkowania, komunikacja
publiczna, projektowanie uniwersalne),
= przyjecie standarddw ksztattowania przestrzeni publicznych, mebli miejskich,
systemu identyfikacji miejskiej, a w szczegdlnosci skoordynowanie

wyposazenia Ww te elementy przestrzeni po obu stronach Biatej Ladeckiej.

ORGANIZACJA

Proces powstawania Bulwaru Pdétnocnego bedzie dtugotrwaty i uzalezniony od
aktywnosci poszczegélnych zarzadcow tego terenu (Gmina, DSDIK, wtasciciele
prywatni). W zwigzku z podjeciem remontu drogi nr 390 przez DSDiK niezbedne jest
pilne podjecie przez Gmine dialogu z tg instytucjg. Ustalenia z DSDiK nalezy
skoordynowac¢ z pdzniejszymi dziataniami na nieruchomosciach Waéd Polskich,
nieruchomosciach gminnych i prywatnych. W tym celu proponuje sie powotanie
w strukturze Urzedu Miasta i Gminy w Ladku-Zdroju miedzywydziatowego zespotu
roboczego koordynujgcego biezgce dziatania. Pracami zespotu powinien kierowa¢ co
najmniej zastepca burmistrza. Dziatania powinny by¢ podporzadkowane koncepciji
zagospodarowania terenu dla catosci Bulwaru Pdétnocnego. W razie potrzeby

proponuje sie uzupetnienie sktadu zespotéw o zewnetrznych projektantéw/ekspertéw.
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SWOT i SZACUNEK FINANSOWY

Bulwar Pétnocny ma potencjat sta¢ sie kluczowa przestrzenig publiczng miasta —
rownie atrakcyjng co ulica Kosciuszki dzieki potudniowej ekspozycji i widokowi na Stare
Miasto. Mocne strony to walory krajobrazowe, planowane ktadki i most oraz spéjnosc¢
z Bulwarem Potudniowym. Stabosci wynikajg gtéwnie z wysokich kosztow
i koniecznosci koordynacji wielu instytucji. Szanse to rozwdj turystyki,
przedsiebiorczosci i poprawa jakosci zycia mieszkancéw, natomiast zagrozenia

obejmuja ryzyko powodzi, wzrost kosztéw i konflikty organizacyjne.

Analiza SWOT

Czynniki wewnetrzne Czynniki zewnetrzne

Mocne strony: Szanse:

- Potudniowa ekspozycja i atrakcyjny - Finansowanie zewnetrzne (UE,

widok na Stare Miasto. fundusze przeciwpowodziowe).

- Uzupetnienie Bulwaru Potudniowego — | - Rozwdj turystyki i lokalnych ustug.
spojny system nadrzeczny. - Ozywienie gospodarki lokalnej i wzrost
- Silne wsparcie mieszkancow wartosci nieruchomosci.

i interesariuszy. - Uspokojenie ruchu i poprawa

- Mozliwos¢ wykorzystania lokalnych mobilnosci.

poszerzenh terenu. - Rewitalizacja terenéw zalewowych.

- Planowane mosty i ktadki

poprawiajgce dostepnosé.

Stabe strony: Zagrozenia:

- Dtugotrwaty i skomplikowany proces - Ryzyko powodzii zniszczen.
inwestycyjny. - Wzrost kosztow realizaciji.

- Wysokie koszty budowy infrastruktury - Opdznienia administracyjne i brak
nadrzecznej. porozumienia.

- Konieczno$¢ koordynacji wielu - Ryzyko konfliktéw spotecznych.
instytuciji. - Trudnosci w utrzymaniu infrastruktury.

- Problemy wtasnosciowe

hieruchomosci.
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Whnioski wewnetrzne:

Inwestycja wymaga precyzyjnej

koordynacji i zapewnienia sSrodkéw

finansowych.

Whnioski zewnetrzne:
Warto powigzaé Bulwar Pétnocny z
innymi projektami nadrzecznymi i

promowac jego walory turystyczne.

Kosztorys inwestycji

Kategoria

Zakres dziatan

Koszt szacunkowy (PLN)

Budowa mostu
drogowego (Widok-
Wiejska)

uspokojenie ruchu

tranzytowego

20 000 000 -25 000 000

Budowa pieciu ktadek

kosciodt, Powstancow

pieszych Wielkopolskich -
Zamenhofa, potok 8 000 000 - 12 000 000
Wiosennik, Krokuséw-—
Strazacka, Widok-Wiejska

Odbudowai cigg pieszy, mata

modernizacja ul.

Nadbrzeznej

architektura, ustugi

5000 000-7000 000

Skwer przy Zamenhofa

rewitalizacja, oswietlenie,

funkcja rekreacyjna

1500 000-2 500 000

Zielen nadrzeczna i mata

architektura

nasadzenia, tawki, kosze,
oswietlenie, zejscia do

rzeki

2000 000-3000 000

Przebudowa
infrastruktury

podziemnej

sieci wodno-
kanalizacyjne,
energetyczne,

telekomunikacyjne

4 000 000-6000 000

Projekty miekkie i

organizacyjne

konsultacje spoteczne,

projekty aktywizacyjne

500 000-1 000 000

Rezerwa na

nieprzewidziane wydatki

10-15% wartosci

inwestycji

4000 000-5000 000

tacznie

45 000 000 -62 000 000
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ZAPLECZE RYNKU

e Stworzenie bulwaru spacerowego pomiedzy kamienicami na Rynku a rzeka
Biatg Ladecka

e Wyposazenie w obiekty ustugowe (np. gastronomia) oraz uwzgledniajace
potrzeby mieszkancéw

e Uporzadkowanie przestrzeni na tytach zabudowy mieszkaniowej

e Uporzadkowanie systemu parkowania na obszarze Starego Miasta

Celem dziatania jest przedtuzenie Bulwaru Potudniowego wzdtuz rzeki Biatej Lgdeckiej
na zachdd od ciggu ulicy Kosciuszki.

Zaktada sie przeksztatcenie pasa terenu pomiedzy kamienicami poétnocnej pierzei
Rynku a rzekg w potpubliczng przestrzen nadrzeczng, umozliwiajgcg swobodne
poruszanie sie wzdtuz koryta Biatej Ladeckiej. Obszar zlokalizowany na zapleczu
kamienic rynkowych powinien jednak zachowaé¢ kameralny, sasiedzki charakter,
sprzyjajacy codziennemu uzytkowaniu przez mieszkancéw. W zwigzku z tym
zaproponowano podziat przestrzeni na dwie strefy funkcjonalne: pétpubliczne ogrody
sgsiedzkie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej oraz ciag spacerowy
wzdtuz rzeki, stanowigcy element nadrzecznego systemu powigzan pieszych.
Uzyskanie ciggtosci potgczenia pieszego na tytach Rynku wymaga miejscowo
nadwieszenia ktadki na rzeka. Ponadto planuje sie dodatkowe ktadki nad Biatg Ladecka
na wysokosci ul. Strazackiej (w kierunku ul. Krokuséw) oraz ktadke na tytach kosciota
p.w. Narodzenia NMP w celu potaczenia Zaplecza Rynku z planowanym Bulwarem

Pétnocnym.

Zaktada sie transformacje przestrzeni poprzez:
= wprowadzenie chodnika z ptyt granitowych wzdtuz Biatej Ladeckiej oraz matej

architektury i oswietlenia,
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wprowadzenie drogi obstugujacej (przeciwpozarowa i wywoz nieczystosci z wiat
Smietnikowych),

urzgdzenie ogrodéw przydomowych w ramach miekkiego projektu
realizowanego z mieszkancami,

wprowadzenie nadwieszonych nad rzeka tgcznikbw - ktadek pieszych
w miejscach, w ktérych zabudowa dochodzi do rzeki,

zaplanowanie zejs¢ do rzeki,

wprowadzenie zieleni,

skumulowanie miejsc postojowych dla samochodéw w miejscu obecnego
targowiska miejskiego (mozliwos¢ realizacji dwoch kondygnacji parkingu
wykorzystujgc réznice wysokosci terenu oraz lokalizacji dodatkowych miejsc
dla mieszkancéw po poétnocnej stronie rzeki (w miejscach tatwo dostepnych

przez ktadki i mosty).

przygotowanie koncepcji zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podziatu
na czes¢ potprywatng i bulwarowag oraz innych wytycznych zawartych
w rozdziale 3.

W razie potrzeby - wsparcie dziatan majacych na celu uzyskanie finansowania
przebudowy przestrzeni Zaplecza Rynku zamiast jej odbudowy
przeanalizowanie mozliwosci nabycia przez Miasto nieruchomosci Rynek 12 w
celu realizacji w niej dodatkowego wejscia na bulwar

w przypadku mozliwosci pozyskania finansowania na dodatkowe elementy
wyposazenia, proponuje sie miejscowe wstrzymanie odbudowy
(np. fragmentéw projektowanych chodnikdw, zieleni, oswietlenia) do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania

koordynacja projektu z Wodami Polskimi w zakresie zej$¢ do rzeki i ktadek
organizacja miekkich projektow dotyczacych zagospodarowania przestrzeni
potprywatnych

przy planowaniu etapowania dziatan nalezy bra¢ pod uwage potrzeby
mieszkancow np. realizacje miejsc postojowych dla samochodéw przed

likwidacja istniejacych, zapewnienie dostepu do wiat Smietnikowych.
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Mieszkancy kamienic

Dziatanie zostato wstepnie zaakceptowane przez mieszkancow uczestniczacych
w uspotecznionych warsztatach projektowych prowadzonych przez CIM. Zastrzezenia
mieszkancéw dotyczyty jednak pozostawienia im do dyspozycji poétprywatnych
przestrzeni tytach kamienic, co zostato uwzglednione w projekcie. Wprowadzanie
Zmian w przestrzeni powinno opierac sie o interakcje z mieszkaricami, zas przebudowa

przestrzeni  potprywatnych  wymaga  przeprowadzenia osobnego  procesu

partycypacyjnego.

Wtadze gminy Ladek-Zdrdgj

Rola wtadz samorzagdowych miasta jest formalne przeprowadzenie procedur
projektowych i realizacja zagospodarowania, z uwzglednieniem rozwigzan
wypracowanych w ramach uspotecznionych warsztatéw projektowych. Sgsiedztwo
nieruchomosci prywatnych bedzie wymagato od wtadz gminy inicjowania dziatan
wspomagajacych aktywizacje bulwaru — poprzez projekty miekkie, wymiany i wykup

nieruchomosci, reagowanie na zamierzenia inwestoréw.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Instytucja zarzadzajgca korytem rzeki Biatej Ladeckiej stanowi partnera w zakresie
uzgodnien i wspotfinansowania elementéw styku bulwaru z rzeka, w tym zejs¢ do wody,

barier nadrzecznych, ktadek, muréw oporowych oraz przepraw.

Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

Proponuje sie, aby formalne uzgodnienia projektowe zostaty poprzedzone spotkaniem
poswieconym zamierzeniom Miasta w zakresie transformacji przestrzeni na Zapleczu
Rynku.

Sagsiedztwo obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw moze stanowi¢ zaréwno czynnik
ograniczajagcy zakres planowanych przeksztatcen, jak i istotny atut podnoszgcy
wartos¢ przestrzeni. Szczegdlnego znaczenia dla powodzenia procesu transformac;ji

Zaplecza Rynku nabiera uzgodnienie kwestii funkcjonalnych i przestrzennych, w tym:
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= organizacji parkowania na terenie po dawnym targowisku,

= umozliwienia realizacji przejscia pieszo-publicznego z Rynku do bulwaru na
dziatce kamienicy nr 12,

= zapewnienia wejscia na bulwar od strony ulicy Stodowej,

= oraz mozliwosci wprowadzenia  ktadek pieszych  nadwieszonych

przy kamienicach przylegajacych do koryta rzeki.

Eksperci zewnetrzni

Potrzeba podwyzszenia standardu przestrzeni dedykowanej zaréwno mieszkafnicom jak
i turystom wymaga od wtadz miasta nawigzania wspotpracy z ekspertami z dziedzin
takich jak urbanistyka, projektowanie zieleni, krajobrazu, hydrotechniki, infrastruktury
technicznej, zarzadzanie przestrzeniami publicznymi. W celu transformacji

tej przestrzeni nalezy rozwazy¢ przeprowadzenie projektéw miekkich z mieszkaricami.

FORMALNE

W realizacji dziatania istotng role moze odegra¢ zmiana planu miejscowego
wyznaczajaca cel publiczny na Zapleczu Rynku. W przypadku podjecia prac nad aktami
planowania przestrzennego nalezy wzig¢ pod uwage kwestie wejs¢ na bulwar od strony
ulicy Stodowej i Rynku, ustug w parterach mogacych ozywié przestrzen, powierzchni
biologicznie czynnej, miejsc postojowych dla samochoddw, rowerow, ktadek. Warto
przeanalizowaé¢ zasadnos$¢ przyjecia uchwaty reklamowej', w celu zapewnienia
wysokiego standardu przestrzeni w sgsiedztwie placu. W przypadku podejmowania
prac nad planami miejscowymi, nalezy rozwazy¢ zasadnos¢ podjecia zintegrowanego
planu inwestycyjnego umozliwiajgcego finansowanie przez inwestora dziatan
podwyzszajgcych standard tej przestrzeni lub najblizszej okolicy (np. budowe

przestrzeni publicznych, miejsc postojowych, oswietlenia, realizacje zieleni).

2 Uchwata w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen (art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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NIEFORMALNE
Proces transformaciji przestrzeni Zaplecza Rynku powinien uwzglednia¢ takie dziatania
jak:
= informowanie lokalnej spotecznosci o postepach dziatania, konsultowanie,
umozliwienie wptywu na decyzje,
= osobny projekt powinien dotyczy¢ realizacji ogrodéw spotecznych
w poétpublicznej strefie Zaplecza Rynku,
= proponuje sie przyjecie standardow ksztattowania przestrzeni publicznych,
mebli miejskich, systemu identyfikacji miejskiej, a w szczegdlnosci
skoordynowanie wyposazenia w te elementy przestrzeni wzdtuz Biatej
Ladeckiej,
= wskazane jest prowadzenie na tym obszarze przez Urzad Miejski aktywnej
polityki nieruchomosciowej, zmierzajgcej do utrzymania ciggtosci bulwaru oraz

aktywizacji lokali w parterach kamienic.

Interwencja w przestrzen Zaplecza Rynku bedzie prawdopodobnie podzielona na kilka
etapow. Z tego powodu szczegdblnie istotne jest oparcie dziatania o kompleksowa
koncepcje zagospodarowania terenu i koordynowanie go przez interdyscyplinarny
zespotroboczy w urzedzie miejskim. Zadaniem zespotu roboczego bytoby zaréwno
koordynowanie zmian inicjowanych przez zarzadcow drdg, rzeki i wtascicieli
nieruchomosci jak tez inicjowanie zmian niezbednych do realizacji prawidtowego

funkcjonowania bulwaru.

Analiza SWOT pokazuje, ze transformacja Zaplecza Rynku stanowi wazne ogniwo
w kompleksowej rewitalizacji przestrzeni nadrzecznych Ladka-Zdroju. taczy ona
walory krajobrazowe Bulwaru Pétnocnego i znaczenie spoteczne ul. Kosciuszki, przy
jednoczesnym ryzyku powodziowym i wysokich kosztach inwestycji. Realizacja
powinna by¢ etapowana, z silnym udziatem mieszkancéw i wsparciem finansowym

zewnetrznym.

Czynniki wewnetrzne Czynniki zewnetrzne
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Mocne strony:

- Atrakcyjna lokalizacja przy rzece

i w sgsiedztwie Rynku.

- Zgoda mieszkancéw na transformacje
przestrzeni.

- Spojnosc¢ z koncepcjami Bulwaru
Pétnocnego i ul. Kosciuszki.

- Mozliwosc¢ integracji funkciji
spotecznych i turystycznych.

- Zaangazowanie wtadz gminy oraz

wsparcie instytucji publicznych.

Szanse:

- Mozliwos¢ pozyskania Srodkow
zewnetrznych (UE, fundusze
powodziowe).

- Rozwoj turystyki i wzmocnienie
gospodarki lokalne;j.

- Integracja z siecig przestrzeni
nadrzecznych.

- Wzrost wartosci nieruchomosci.

- Kreowanie marki Ladka-Zdroju jako

miasta ekologicznego i innowacyjnego.

Stabe strony:

- Ograniczona przestrzen za
kamienicami.

- Wysokie koszty realizacji i etapowanie
inwestycji.

- Koniecznosé licznych uzgodnien
konserwatorskich i hydrotechnicznych.
- Zaleznosc¢ od wielu instytucji.

- Brak doswiadczenia w realizacji

duzych projektéw transformacyjnych.

Zagrozenia:

- Ryzyko kolejnych powodazi.

- Opodr czesci mieszkancow.

- Opodznienia w finansowaniu.

- Wzrost kosztow materiatow i
robocizny.

- Trudnosci w utrzymaniu nowej

infrastruktury.

Whioski wewnetrzne:
Scista wspétpraca z mieszkancami i

etapowanie dziatan.

Whioski zewnetrzne:
Koniecznos¢ wykorzystania srodkow
zewnetrznych i powigzania z innymi

projektami.

Kosztorys inwestycji*

Element inwestycji

Zakres dziatan

Szacunkowy koszt (PLN)

Chodnik granitowy,
oswietlenie, mata

architektura

Bulwar wzdtuz rzeki

1500 000-2 000 000
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Droga obstugujaca Dojazd ppoz., wywdz
700 000 -1 000 000
odpadéw

Ogrody pétpubliczne Projekty miekkie
200 000 -400 000
z mieszkancami

Ktadki piesze (3 szt.) Potaczenia nadrzeczne 1800 000 -2 500 000

Zejscia do rzekii bariery | Umocnienia, wejscia,
400 000-600 000
bezpieczenstwo

Zielen i nasadzenia Drzewa, krzewy, trawniki 300 000 -500 000
Parking dwupoziomowy | Adaptacja targowiska 4 000 000-6000000
Projekty miekkie i Konsultacje,

300 000-500 000
organizacyjne identyfikacja, standardy
Lacznie 9200 000- 13500000

PLAC STAROMLYNSKI | WYSPA MLYNSKA

WNIOSKI INTERESARIUSZY STANOWIACE PODSTAWE DZIALANIA

o pl. Staromtynski: bulwar spacerowy wzdtuz rzeki, zakoriczenie bulwaru
wzdtuz ul. Kosciuszki, stworzenie bramy wejsciowej do Rynku

e Wyspa Mtynska: przestrzen publiczna o charakterze rekreacyjnym

CEL 1 ZAKRES DZIALANIA

Celem dziatania jest przebudowa rejonu pl. Staromtynskiego w atrakcyjng dla pieszych
“brame” do Starego Miasta. Plac Staromtynski oraz ulica Kosciuszki od ul. Stodowej do
Powstarncow Wielkopolskich zostang przeksztatcone w przestrzern wspoétdzielong™.
Przestrzen ma wprowadzac¢ ruch pieszy do Starego Miasta od strony projektowanego
Bulwaru Potudniowego, czyli gtéwnego tgcznika z uzdrowiskowg czescig miasta.
Zaktada sie, ze rejon pl. Staromtynskiego (wraz z Wyspa Mtynska) beda stanowic
wysokiej jakosci przestrzen publiczng, o charakterze wypoczynkowym, mniej
nobliwym od przestrzeni Rynku.

Zaktada sie transformacje przestrzeni poprzez:

'3 przestrzen wspotdzielona, wspotuzytkowana, shared space, woonerf.
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wprowadzenie nowej nawierzchni chodnikow i jezdni, szczegdlnie wzdtuz Biatej
Ladeckiej,

uspokojenie ruchu kotowego (odpowiednia nawierzchnia, obnizenie
kraweznikéw, mijanki, geometria jezdni, meble miejskie itp.),

przeniesienie dotychczasowych kilku miejsc postojowych z placu na druga
strone ulicy,

w rejon Centrum Kultury i Rekreacji (zachowanie niezbednych miejsc
przyulicznych w rejonie poczty),

wprowadzenie zieleni urzgdzonej, oswietlenia, siedzisk,

realizacja catosci zamierzenia na podstawie kompleksowego projektu,

otwarcie na przestrzen Biatej Ladeckiej i Wyspe Mtynska.

KOLEJNOSC POSTEPOWANIA

1)

wykonanie przez gmine koncepcji zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
zieleni i wytycznych zawartych w rozdziale 3. (przestrzehn jest wtasnoscia
komunalna),

W razie potrzeby - wsparcie dziatan majgcych na celu uzyskanie finansowania
przebudowy przestrzeni ulicy zamiast jej odbudowy,

w przypadku mozliwosci pozyskania finansowania na dodatkowe elementy
wyposazenia, proponuje sie  miejscowe  wstrzymanie  odbudowy
(np. fragmentéw projektowanych chodnikéw, zieleni, woonerféw, oswietlenia)
do czasu realizacji docelowego zagospodarowania,

koordynacja projektu ze Starostwem (w zakresie wtgczenia w ul. Powstancow
Wielkopolskich),

koordynacja projektu zWodami Polskimi w zakresie zagospodarowania obszaru
Wyspy Mtyriskiej i nabrzezy,

miekkie projekty aktywizujgce pl. Staromtynski (np. we wspotpracy z Centrum

Kultury i Rekreaciji - CKiR).
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INTERESARIUSZE

Mieszkancy miasta

Dziatanie zostato zainicjowane w odpowiedzi na potrzeby zgtaszane przez lokalng
spotecznos$é. Zaktada sie szybka realizacje przestrzeni, ale sposéb uzytkowania
przestrzeni, wprowadzanie zmian w zagospodarowaniu itp. powinny opiera¢ sie
o interakcje z lokalng spotecznoscia, jej przedstawicielami, takimi jak rada miejska,
NGO’sy, fundacje, stowarzyszenia, komitet rewitalizacji, lokalni liderzy, okoliczni

przedsiebiorcy.

Centrum Kultury i Rekreacji

Szczegblnie istotnym interesariuszem moggcym wptynaé na ozywienie przestrzeni,
nadanie jej rekreacyjnego, nieformalnego charakteru moze byé CKiR zlokalizowany
przy pl. Staromtyriskim. Proponuje sie wyjscie z programem CKiR na nowa przestrzen
placu. W zwigzku z planami przeniesienia CKiR do Domu Zdrojowego, warto rozwazyc,
czy w budynku przy pl. Staromtyriskim 5 nie warto bytoby zlokalizowa¢ innej funkcji
o miastotwdrczym charakterze (instytucja kultury, spotecznej lub choéby gastronomii).
Dla funkcjonowania placu kluczowe bedzie pozostawienie budynku w zasobie

gminnym w celu utrzymania kontroli nad jego funkcja.

Witadze gminy Ladek-Zdroj
Rola wtadz samorzagdowych miasta jest formalne przeprowadzenie procedur
projektowych i realizacja zagospodarowania, z uwzglednieniem rozwigzan

wypracowanych w ramach uspotecznionych warsztatéw projektowych.

Starostwo Powiatowe w Ktodzku
Niezbedne jest skorelowanie projektu z projektem przebudowy powiatowej

ul. Kosciuszki i Powstancéw Wielkopolskich oraz Ogrodowe;.

Whtasciciele nieruchomosci w rejonie placu

Proces transformacji rejonu pl. Staromtynskiego moze wymagac¢ wyjscia poza
nieruchomosci nalezagce do gminy. O atrakcyjnosci tej przestrzeni bedg decydowaty
rowniez funkcje zlokalizowane w jej sasiedztwie - ustugi, jakos¢ przestrzeni

przydomowych, publiczna dostepnos$é ciggdw pieszych nienalezacych do miasta.
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Witadze miasta powinny monitorowac zmiany planowane w sgsiedztwie i podejmowac
aktywne dziatania zmierzajagce do podwyzszania jakosci funkcjonowania tych

przestrzeni.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzgdzajgca korytem Biatej Ladeckiej instytucja jest partnerem w zakresie
uzgodnienia/wspotfinansowania styku placu z rzekg i Wyspa Mtyriska (np. w zakresie

zejs$¢ do wody, barier wzdtuz bulwaru, muréw oporowych, zagospodarowania Wyspy).

Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

Proponuje sie poprzedzenie formalnych uzgodnien projektdéw, spotkaniem dotyczgcym
zamierzen Miasta w zakresie transformacji przestrzeni catego “Lacznika”. Sgsiedztwo
wpisanych do rejestru zabytkéw Stodowni i Katolickiego Seminarium Nauczycielskiego
(obecnie CKIR) mogag stanowi¢ zaréwno formalna przeszkode w transformacji
przestrzeni (np. ograniczona dostepnos$é dla niepetnosprawnych), jak i jej atut (budynki

flankujg wejscie do przestrzeni Starego Miasta).

Eksperci zewnetrzni

Potrzeba podwyzszenia standardu placu w stosunku do szablonowych dziatan w tym
zakresie, bedzie wymagata nawigzania wspoétpracy z ekspertami z dziedzin takich jak
projektowanie zieleni, krajobrazu, hydrotechniki, infrastruktury technicznej,
zarzgdzania przestrzeniami publicznymi. W celu ozywienia tej przestrzeni nalezy
rozwazyC¢ przeprowadzenie projektow miekkich, tym bardziej, ze projekt moze byé
pierwsza realizacjg w ramach “kacznika” - jest wiec pretekstem do zainicjowania

catego przedsiewziecia.
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NARZEDZIA PLANISTYCZNE

FORMALNE

Dziatanie nie wymaga pilnych zmian dokumentéw planistycznych. Jednak w przypadku
podjecia prac nad ich sporzadzaniem nalezy uwzgledniaé nowe elementy, takie jak
przestrzen wspoétdzielona, powierzchnia biologicznie czynna, miejsca postojowe dla
samochoddéw, rowerdw, przeznaczenia terendw w budynkach sgsiadujgcych
z przestrzenig placu. Warto przeanalizowaé¢ zasadnos$¢ przyjecia uchwaty
reklamowej'¥, w celu zapewnienia wysokiego standardu przestrzeni w sasiedztwie
placu. W przypadku podejmowania prac nad planami miejscowymi, nalezy rozwazy¢
zasadnos¢ podjecia zintegrowanego planu inwestycyjnego umozliwiajgcego
finansowanie przez inwestora dziatan podwyzszajgcych standard tej przestrzeni lub
najblizszej okolicy (np. budowe przestrzeni publicznych, miejsc postojowych,

oswietlenia, realizacje zieleni).

NIEFORMALNE
Proces transformacji przestrzeni pl. Staromtynskiego i Wyspy Mtynskiej powinien
uwzgledniac takie dziatania jak:
= informowanie lokalnej spotecznosci o postepach dziatania, konsultowanie,
umozliwienie wptywu na decyzje,
= przyjecie planu mobilnosci miejskiej, ktéry stanowitby podstawie
podejmowania decyzji dotyczgcych przebudowy przestrzeni publicznych
(docelowy szkielet drég, ciagdéw pieszych, rowerowych, system parkowania,
komunikacja  publiczna, projektowanie uniwersalne); rejon Placu
Staromtynskiego i Wyspy Mtyriskiej bedzie stanowit obszar weztowy dla ruchu
pieszego w miescie,
= proponuje sie przyjecie standardow ksztattowania przestrzeni publicznych,
mebli miejskich, systemu identyfikacji miejskiej, a w szczegdlnosci
skoordynowanie wyposazenia w te elementy przestrzeni wzdtuz Biatej

Ladeckiej,

4 Uchwata w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen (art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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= zmiany w funkcjonowaniu przestrzeni placu wymagaja przeprowadzenia dziatan
miekkich, skierowanych w szczegélnosci do mieszkancow, a takze kuracjuszy
i turystow (marketing miejsca, ambient marketing, zasady parkowania, nawyki
poruszania sie po miescie, bezpieczenstwo, zaangazowanie wtascicieli

sgsiednich nieruchomosci).

ORGANIZACJA

Interwencja w przestrzen pl. Staromtynskiego i jego okolicy jest planowana w ramach
jednorazowego dziatania opartego o kompleksowg koncepcje zagospodarowania
terenu. Organizacja tego dziatania nie wymaga wiec rozbudowanej struktury
organizacyjnej. Uspotecznienie dziatania odbywa sie w ramach warsztatéw
projektowych “kLgcznika” prowadzonych przez CIM Politechniki Wroctawskiej. Nalezy
jednak bra¢ pod uwage, ze przestrzen ta bedzie wymaga¢ wprowadzania korekt
w zagospodarowaniu w zwiazku z jej spotecznym charakterem. W tym celu nalezatoby
monitorowaé zmieniajgce sie potrzeby jej uzytkownikéw, a w efekcie wypracowacd

model zarzgdzania rejonem Placu i Wyspy.

SWOT i SZACUNEK FINANSOWY

Analiza SWOT wskazuje, ze Plac Staromtynski i Wyspa Mtyriska majag potencjat, aby
sta¢ sie nowoczesng, rekreacyjng i kulturowa przestrzenig publiczng taczacag Stare
Miasto z Bulwarem Potudniowym. Kluczowe bedzie stworzenie przestrzeni
wspotdzielonej, zapewniajgcej wysokg jakos¢ dla pieszych i rowerzystéw, przy

jednoczesnym uspokojeniu ruchu kotowego. Gtéwnymi wyzwaniami pozostajg koszty,

ryzyka formalne i ryzyko powodziowe.

Analiza SWOT

Czynniki wewnetrzne

Czynniki zewnetrzne

Mocne strony:

- Centralna lokalizacja —wejscie do
Starego Miasta.

- Wtasnos¢ komunalna utatwiajgca
planowanie.

- Silne powiazanie z funkcjg kulturowa

i rekreacyjna (CKiR).

Szanse:

- Finansowanie zewnetrzne (UE,
fundusze powodziowe,
infrastrukturalne).

- Integracja z Bulwarem Potudniowym
i systemem przestrzeni nadrzecznych.

- Rozwdj turystyki i lokalnej
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- Mozliwos¢ otwarcia przestrzeni na
rzeke i Wyspe Mtynska.
- Potencjat do stworzenia wysokiej

jakosci przestrzeni publiczne;.

przedsiebiorczosci.

- Ozywienie przestrzeni publicznych
poprzez wydarzenia kulturalne.

- mozliwos$¢ zbilansowania
likwidowanych miejsc postojowych

w najblizszej okolicy.

Stabe strony:

- Konieczno$¢ koordynacji z wieloma
instytucjami (Starostwo, Wody Polskie,
Konserwator).

- Ograniczona liczba miejsc
parkingowych.

- Wysokie koszty realizacji
kompleksowej przebudowy.

- Zaleznosc¢ od aktywnosci instytuciji
kultury dla ozywienia placu.

- Ryzyko formalnych ograniczen

konserwatorskich.

Zagrozenia:

- Ryzyko powodziowe w rejonie Biatej
Ladeckiej.

- Mozliwe opdznienia administracyjne

i proceduralne.

- Wzrost kosztow materiatow i
robocizny.

- Brak trwatego zarzgdzania przestrzenia
w dtugim okresie.

- Potencjalny opdr czesci mieszkancow

i wtascicieli nieruchomosci.

Whioski wewnetrzne:

Konieczna jest scista koordynacja
dziatan izapewnienie atrakcyjnych
funkciji rekreacyjnych oraz kulturowych,

aby plac byt aktywnie uzytkowany.

Whioski zewnetrzne:

Warto wykorzysta¢ mozliwosci
finansowania i wsparcia
instytucjonalnego, a takze zintegrowac
dziatania Z rewitalizacja

catego “Lacznika”.

Kosztorys inwestycji*

Element inwestycji

Zakres dziatan

Szacunkowy koszt (PLN)

Nowa nawierzchnia

placuijezdni

Nawierzchnie granitowe,

wspoétdzielona przestrzen

2000 000-3 000000
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Uspokojenie ruchu

Geometria jezdni,
obnizenie kraweznikdw,

woonerf

1000 000-1 500 000

Przeniesienie miejsc

postojowych

Plac » okolice CKiR

400 000 -600 000

Zielen i mata

architektura

Nasadzenia, oswietlenie,

tawki, kosze

800 000-1 200 000

Zagospodarowanie

Wyspy Mtynskiej

Zejscia do rzeki, bariery,

Sciezki

1500 000-2 000 000

Projekty miekkie

Kultura, rekreacja,

300 000-500000
aktywizacja mieszkancow

Rezerwa 10-15% wartosci
600 000 -900 000

inwestycji

6 600 000-9 700 000

tacznie

LADECKIE MOT

WNIOSKI INTERESARIUSZY STANOWIACE PODSTAWE DZIALANIA

e Skwer Unii Europejskiej jest wskazywany jako centrum Ladka Zdrdj przez
aplikacje stuzace do nawigacji. Do tego miejsca dojezdzajg turysci podrdzujacy
do miasta.

e Stworzenie miejsca obstugi turystéw przy Skwerze Unii Europejskie;j.

e Powigzanie z przystaniem PKS i parkingiem przy ul. Konopnickiej. Zapewnienie
wygodnego i bezpiecznego zejscia pieszego do Skweru Unii Europejskiej
i ul. Kosciuszki.

e Utrzymanie ciggtosci bulwaru przy ul. Kosciuszki.

CEL | ZAKRES DZIALANIA

Celemdziatania jest realizacja Miejsca Obstugi Turystow (MOT) dedykowanego gtdwnie
turystom jednodniowym odwiedzajacym Ladek-Zdrdj i okolice. Jednoczesnie MOT ma

na celu ozywienie przestrzeni wokot wezta drogowego na skwerze Unii Europejskiej
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i podniesienie jej standardu. Ponadto powigzanie MOT-u z parkingiem strategicznym

dla turystow przy pobliskim przystanku autobusowym na ul. Konopnickiej ograniczy

ruch kotowy w centrum miasta i uporzadkuje parkowanie.

W ramach dziatania planuje sie:

realizacje obiektu kubaturowego na skwerze Unii Europejskiej, ktory petnitby
funkcje informacji turystycznej, serwisu rowerowego, matej gastronomii.
Dziatalno$¢ prowadzona w obiekcie ma na celu pomoc w organizacji
zwiedzania miasta i jego okolic. Lokalizacja obiektu w srodku ciezkosci Ladka-
Zdroju umozliwi dotarcie do atrakcji miasta Bulwarem Potudniowym zaréwno
w rejon Rynku jak i czesci uzdrowiskowej,

zredukowanie jezdni w miejscu skrzyzowania z drogg nr 390 do skrzyzowania
T-ksztattnego w celu powiekszenia przestrzeni publicznej wewnatrz skweru
Unii Europejskiej,

wyniesione przejscie dla pieszych pomiedzy skwerem a ciggiem pieszym
wzdtuz Biatej Ladeckiej (Bulwar Potudniowy),

potaczenia MOT-u z monitorowanym parkingiem strategicznym dla Ladka-
Zdroju w sgsiedztwie przystanku autobusowego przy ul. Konopnickiej,
organizacje przejscia pieszego i otwarcia widokowego z parkingu na skwer Unii
Europejskiej,

wyrazne oznakowanie dojazdu z rejonu wezta przy skwerze Unii Europejskiej do
parkingu przy przystanku autobusowym na ul. Konopnickiej,

przeznaczenie wschodniej potowy petli autobusowej na parking.

KOLEJNOSC POSTEPOWANIA

realizacja MOT-u powinna by¢ poprzedzona przyjeciem planu mobilnosci
miejskiej, w ktérym stanowitby jedng z kluczowych inwestycji,
wykonanie przez gmine koncepcji zagospodarowania skweru i dojscia

z parkingu przy przystanku autobusowym, z uwzglednieniem wytycznych
zawartych w rozdziale 3. tego opracowania,

przejecie niezbednych nieruchomosci do realizacji dziatania (droga

wojewddzka),
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= koordynacja projektu ze Starostwem i DSDiK w zakresie przebudowy i wtgczen
do sgsiednich drég,
= po realizacji - dziatania promocyjne, miekkie, prowadzgce do aktywizacji MOT-

u.

INTERESARIUSZE

Mieszkancy miasta

Dziatanie zostato zainicjowane w odpowiedzi na potrzeby zgtaszane przez lokalng
spotecznosé. Chociaz inwestycja ma stuzy¢ gtéwnie turystom, nalezy bra¢ pod uwage,
ze bedzie stanowita strefe wejSciowg do miasta od strony przystanku autobusowego

réwniez dla mieszkancow.

Turysci

Opracowanie programu MOT-u powinno by¢ poprzedzone badaniami potrzeb turystéw
jednodniowych odwiedzajgcych Ladek (kwestia bezpiecznego parkowania,
informacja, ustugi serwisowe, zakupy, gastronomia itp.). Funkcjonowanie MOT-u

bedzie uzaleznione od skutecznego dotarcia z informacja o nim turystow.

Witadze gminy Ladek-Zdroj

Rola wtadz samorzgdowych miasta jest formalne przeprowadzenie procedur
projektowych i realizacja zagospodarowania, z uwzglednieniem rozwigzan
wypracowanych w ramach uspotecznionych warsztatéw projektowych. Zarzadzanie
MOT-em w powigzaniu z weztem przesiadkowym bedzie wymagato ewaluacji projektu

i reagowania na zmieniajgce sie potrzeby i uwarunkowania.

Zarzadcy drég
Niezbedne jest uzgodnienie projektu z zarzadcami sagsiednich drog (DSDiK
i Starostwo). Ponadto realizacja dziatania bedzie wymagata przejecia przez gmine

niektérych nieruchomosci.

Whtasciciele sgsiednich nieruchomosci
Ozywienie przestrzeni w rejonie MOT-u moze wymagac wyjscia poza nieruchomosci
nalezace do gminy. O atrakcyjnosci tej przestrzeni bedg decydowaty réwniez funkcje

zlokalizowane w jej sasiedztwie - ustugi, jakos¢ przestrzeni przydomowych, publiczna
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dostepnosc¢ przestrzeni pieszych nienalezgcych do miasta. Wtadze miasta powinny
monitorowa¢ zmiany planowane w sasiedztwie i podejmowac aktywne dziatania

zmierzajgce do podwyzszania jakosci funkcjonowania tych przestrzeni.

Eksperci zewnetrzni

Potrzeba podwyzszenia standardu przestrzeni w stosunku do szablonowych dziatan
w tym zakresie, bedzie wymagata nawigzania wspotpracy z ekspertami z dziedzin
takich jak projektowanie zieleni, krajobrazu, infrastruktury technicznej, zarzadzanie
przestrzeniami publicznymi, zarzadzanie turystyka. W celu ozywienia tej przestrzeni
nalezy rozwazy¢ przeprowadzenie projektow miekkich, dedykowanych turystom

i mieszkarnicom.

NARZEDZIA PLANISTYCZNE

FORMALNE

Dziatanie wymaga zmiany planu miejscowego (i zaprojektowanie odpowiedniej strefy
w planie ogdélnym) w celu dopuszczenia kubatury na skwerze Unii Europejskiej.
W przypadku podjecia prac nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego
nalezy uwzglednia¢ planowane elementy, takie jak przestrzen wspoétdzielona,
powierzchnia biologicznie czynna, miejsca postojowe dla samochodéw, rowerdw,
przeznaczenia terendw w budynkach sgsiadujgcych z przestrzenig placu. Warto
przeanalizowaé¢ zasadnos$¢ przyjecia uchwaty reklamowej™, w celu zapewnienia
wysokiego standardu przestrzeni w sasiedztwie placu. W przypadku podejmowania
prac nad planami miejscowymi, nalezy rozwazy¢ zasadnos$é podjecia zintegrowanego
planu inwestycyjnego umozliwiajgcego finansowanie przez inwestora dziatan
podwyzszajgcych standard tej przestrzeni lub najblizszej okolicy (np. budowe

przestrzeni publicznych, miejsc postojowych, oswietlenia, realizacje zieleni).

NIEFORMALNE

Proces transformacji przestrzeni Ladeckiego MOT-u powinien uwzgledniac¢ takie

dziatania jak:

S Uchwata w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen (art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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= informowanie lokalnej spotecznosci o postepach dziatania, konsultowanie,
umozliwienie wptywu na decyzje (szczegdlnie w zakresie dostepu do przystanku
autobusowego z parkingiem),

= przyjecie planu mobilnosci miejskiej, ktéry stanowitby podstawie
podejmowania decyzji dotyczacych przebudowy przestrzeni publicznych
(docelowy szkielet drég, ciagow pieszych, rowerowych, system parkowania,
komunikacja publiczna, projektowanie uniwersalne); rejon MOT-u bedzie
kluczowy dla mobilnosci miejskiej,

= proponuje sie przyjecie standardow ksztattowania przestrzeni publicznych,
mebli miejskich, systemu identyfikacji miejskiej, a w szczegdlnosci
skoordynowania wyposazenia w te elementy rejonu MOT-u z Bulwarem

Potudniowym.

ORGANIZACJA

Interwencja w przestrzen skweru Unii Europejskiej i jego okolicy bedzie
prawdopodobnie podzielona na kilka etapéw (przebudowa skweru, parkingu przy
przystanku autobusowym, przejscia z parkingu do MOT-u, przebudowa uktadu
drogowego). Z tego powodu szczegoblnie istotne jest oparcie dziatania o kompleksowa
koncepcje zagospodarowania terenu i koordynowanie go przez interdyscyplinarny
zespot roboczy w urzedzie miejskim. Zadaniem zespotu roboczego bytoby zaréwno
koordynowanie zmian inicjowanych przez zarzadcéw drég i wtascicieli nieruchomosci

jakiinicjowanie zmian niezbednych do realizacji MOT-u.

SWOT i SZACUNEK FINANSOWY

Analiza SWOT wskazuje, ze Ladecki MOT moze stac sie strategicznym punktem obstugi
turystow, taczacym funkcje informacyjne, ustugowe i komunikacyjne. Inwestycja
poprawi mobilnos¢ miejska, zmniejszy ruch kotowy w centrum i zwiekszy atrakcyjnosc¢
Ladka-Zdroju. Najwiekszymi wyzwaniami sg koszty, koniecznos$é zmiany planu

miejscowego oraz ryzyka formalne i hydrologiczne.

Analiza SWOT

Czynniki wewnetrzne Czynniki zewnetrzne
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Mocne strony:

- Centralne potozenie w rejonie wezta
drogowego i przy przystanku
autobusowym.

- Mozliwos¢ petnienia funkcji

strategicznego punktu obstugi turystow.

- Synergia z Bulwarem Potudniowym
i systemem nadrzecznym.

- Potencjat do ograniczenia ruchu
kotowego w centrum miasta.

- Wtasnos¢ gminna czesci terenow

utatwiajgca realizacje inwestyciji.

Szanse:

- Mozliwos¢ finansowania z funduszy
zewnetrznych (UE, programy
mobilnosci, fundusze turystyczne).
- Rozwoj turystyki jednodniowej

i wzmocnienie lokalnej gospodarki.
- Wzrost atrakcyjnosci miasta jako
punktu startowego do zwiedzania
okolicy.

- Mozliwos¢ wykorzystania
innowacyjnych rozwigzan
transportowych

i informacyjnych.

- Integracja z planem mobilnosci
miejskiej i systemem parkingéw

strategicznych.

Stabe strony:

- Wysokie koszty budowy obiektu
kubaturowego i przebudowy uktadu
drogowego.

- Zaleznosc¢ od zmian w planie
miejscowym.

- Ryzyko niewystarczajgcej frekwencji
turystéow poza sezonem.

- Potrzeba przejecia czesci
nieruchomosci.

- Koniecznos¢ skoordynowania z
wieloma instytucjami (Starostwo,

DSDIK).

Zagrozenia:

- Mozliwe op6znienia proceduralne

i formalne (zmiana planu miejscowego).
- Wzrost kosztow materiatow i
robocizny.

- Ryzyko ograniczonego wykorzystania
MOT-u w przypadku braku dobrej
promocji.

- Op6r mieszkancow wobec zmian

w organizacji ruchu i przestrzeni.

- Ryzyko powodziowe w rejonie Biatej

Ladeckiej.

Whioski wewnetrzne:
MOT wymaga etapowej realizacji

i przemyslanego programu

Whioski zewnetrzne:
Kluczowe bedzie powigzanie inwestycji

z planem mobilnosci miejskiej oraz
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funkcjonalnego, aby odpowiadac na

potrzeby turystéw i mieszkancow.

promocjg miasta w systemach

nawigacyjnych (np. Google Maps).

Kosztorys inwestycji*

Element inwestycji

Zakres dziatan

Szacunkowy koszt (PLN)

Obiekt MOT-u(kubatura)

Informacja turystyczna,
sSerwis rowerowy,

gastronomia

3000 000-4 500000

Przebudowa skweru UE

Nowa nawierzchnia, mata

architektura, zielen

1500 000-2 000 000

Przebudowa uktadu

drogowego

Redukcja jezdni,

skrzyzowanie T-ksztattne

2000 000-3000 000

Potaczenie z parkingiem

strategicznym

Przejscie piesze, otwarcie

widokowe, oznakowanie

800 000-1 200 000

Przebudowa petli

autobusowej

Czesciowe przeznaczenie

na parking

600 000-900 000

Projekty miekkie i

Badania potrzeb turystow,

300 000-500000

promocja dziatania aktywizujgce
Rezerwa 10-15% wartosci
800 000 -1 200 000
inwestycji
Lacznie 9000 000 - 13 300 000
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BRAMA DO ZDROJU

WNIOSKI INTERESARIUSZY STANOWIACE PODSTAWE DZIALANIA
e Utrzymanie kontynuacji ciggu pieszego pomiedzy Starym Miastem a Zdrojem.
e Czytelne wejscia do czesci uzdrowiskowej Ladka Zdroju.
e Stworzenie wysokiej jakosci strefy wejsciowej do Zdroju w okolicy budynku
“Barbara”.
e Odbudowa mostu drogowego przy ul. Kosciuszki prostopadle do rzeki, zgodnie

Z jego historycznym przebiegiem (dawny Most Zamkowy).

CEL | ZAKRES DZIALANIA

Celem dziatania jest uksztattowanie okolic budynku “Barbara” wraz z mostem
drogowym w ciggu ul. Kosciuszki, ul. Zamkowg i placem Marii Sktodowskiej-Curie
w obszar stanowigcy brame do zdrojowej czesci miasta. Jest to obszar kluczowy dla
prawidtowego funkcjonowania “Lacznika”. Organizacja przestrzeni powinna intuicyjnie
kierowa¢ ruch pieszy i rowerowy ze Zdroju w kierunku bulwaru
(ul. Kosciuszki) zas od strony ul. Kosciuszki i Nadbrzeznej - w kierunku Zdroju.
Optymalnym rozwigzaniem bytoby przywrécenie historycznej lokalizacji mostu
prowadzgcego z ul. Kosciuszki w kierunku ul. Zamkowej. Takie rozwigzanie
ograniczytoby, obecnie zbedng, tranzytowa role ul. Kosciuszki'®. Ponadto taki zabieg
umozliwitby utworzenie przed budynkiem “Barbara” atrakcyjnej przestrzeni publicznej
opadajgcej w kierunku Biatej Ladeckiej (potozony najblizej Zdroju fragment gorskiej
rzeki). Szczegoblnie istotne jest utrzymanie uzdrowiskowego charakteru przestrzeni,
charakteryzujgcego sie publicznym dostepem (niegrodzeniem) przestrzeni wokot
wysokiej jakosci zabudowy uzdrowiskowej. W przypadku zmiany funkcji parkingu
u zbiegu ul. Nadbrzeznej i pl. Marii Sktodowskiej-Curie, nalezy zapewni¢ parking winnej
lokalizacji, lub dojscie z parkingu przy ul. Konopnickiej. Niezbedne jest podwyzszenie
jakosci wyposazenia przestrzeni publicznych do standardu sgsiedniej strefy

uzdrowiskowe;j.

18 wg. Wytycznych odbudowy infrastruktury mostowej uszkodzonej w czasie powodzi we wrzesniu 2024 r.
na Ziemi Ktodzkiej (Biliszczuk, Lorenc, 2024) odbudowa mostéw powinna by¢ planowana przy
uwzglednieniu nowych, niedostepnych wczesniej mozliwosci korzystniejszego ich usytuowania (s. 26);
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KOLEJNOSC POSTEPOWANIA

1) staty kontakt ze Starostwem w ramach prac projektowych zwigzanych z przebudowa
mostu. Priorytetem powinno by¢ zapewnienie ciggtosci ruchu z ul. Kosciuszki
w kierunku Zdroju, czyli przywrdcenie przeprawy przez rzeke w miejscu
historycznego mostu.

2) skoordynowanie projektowanych rozwigzan w planie miejscowym z koncepcja
zmian w przygotowang przez CIM we wspotpracy z samorzgdem lokalnym Ladka-
Zdroju (w obszarze zbiegajg sie trzy ciggi sktadajace sie na “Lgcznik” - ul. Kosciuszki,
ul. Nadbrzezna i Zamkowa, prowadzaca ruch do Zdroju.

3) w razie potrzeby - wsparcie dziatan majgcych na celu uzyskanie finansowania
przebudowy przeprawy przez rzeke zamiast jej odbudowy (Dolnoslaski Urzad
Wojewddzki, Ministerstwo Finanséw).

4) w przypadku mozliwosci pozyskania finansowania na dodatkowe elementy
wyposazenia, proponuje sie miejscowe wstrzymanie odbudowy (np. fragmentéw
projektowanych chodnikéw, zieleni, woonerfow, oswietlenia) do czasu realizacji
docelowego zagospodarowania.

5) docelowo nalezy przeanalizowac¢ zasadnos¢ zmiany kategorii ul. Kosciuszki na

gminng, w celu petnej kontroli nad tg kluczowg dla miasta przestrzenia.

INTERESARIUSZE
Mieszkancy miasta
Dziatanie “Brama do Zdroju” zostato zainicjowane w odpowiedzi ha potrzeby zgtaszane
przez lokalng spotecznosé. Proces zmian tej kluczowej dla “bgcznika” przestrzeni
powinien wiec opierac sie o interakcje z lokalng spotecznoscia, jej przedstawicielami,
takimi jak rada miejska, NGO’sy, fundacje, stowarzyszenia, komitet rewitalizaciji,

lokalni liderzy, okoliczni przedsiebiorcy.

Witadze gminy Ladek-Zdrgj
Rolg wtadz miasta w ramach tego dziatania jest zapewnienie transparentnosci
podejmowanych decyzji oraz odpowiednie wywazenie zagadnien w ramach

podejmowanych  decyzji planistycznych: urbanistycznych, funkcjonalnych,
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konserwatorskich, nieruchomosciowych i zagrozen wynikajacych

z prawdopodobienstwa powodzi.

Starostwo Powiatowe w Ktodzku

Starostwo zarzagdzajgce ciggiem ul. Kosciuszki jest kluczowym partnerem dla wtadz
gminy. Realizacja “kacznika” wymaga zapewnienia przebudowy infrastruktury
mostowej na intuicyjnie wprowadzajaca ruch z ul. Kosciuszki w kierunku Zdroju.
Prawidtowe funkcjonowanie tej czesci miasta wymaga zachowania ciggtosci relacji

ul. Kosciuszki - Nadbrzeznej, pl. Sktodowskiej Curie —ul. Zamkowej—w kierunku Zdroju.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Partner w zakresie uzgodnien dotyczacych przebudowy mostu lub budowy ktadki
taczacej ul. Kosciuszki ze Zdrojem. W przypadku docelowej realizacji nowej przestrzeni
publicznej wzdtuz Biatej Lgdeckiej, niezbedne bedzie uzgodnienie przebudowy styku
rzeki z tg przestrzenig. Niezbedne jest réwniez wziecie pod uwage uwarunkowan
zwigzanych z zagrozeniem powodziowym w rejonie budynku “Barbara” (obszar byt
zalewany zaréwno podczas powodzi w 1997 r. jak i w 2024 roku) oraz uwarunkowan

zwigzanych ze skanalizowanym ciekiem wodnym pod ulicg Zamkowa.

Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
Instytucja kluczowa w zwigzku z lokalizacjg Bramy do Zdroju w strefie ochrony

konserwatorskiej, strefie uzdrowiskowej oraz ochrong budynku “Barbara”.

Whtasciciele sgsiednich nieruchomosci

Przebudowa obszaru w forme Bramy do Zdroju moze wymagac wyjscia poza inwestycje
w ramach nieruchomosci nalezgcych do gminy. O funkcjonowaniu tej przestrzeni beda
decydowaty rowniez funkcje zlokalizowane w jej sasiedztwie — pobliskie budynki
zdrojowe, publiczna dostepnosé ciggdéw pieszych nienalezgcych do miasta. Wtadze
miasta powinny monitorowa¢ zmiany planowane w sasiedztwie i podejmowac
aktywne dziatania zmierzajgce do podwyzszania jakosci funkcjonowania tych

przestrzeni.
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Eksperci zewnetrzni

Potrzeba podwyzszenia standardu przestrzeni w stosunku do szablonowych dziatan
w tym zakresie, bedzie wymagata nawigzania wspotpracy z ekspertami z dziedzin
takich jak urbanistyka, architektura, projektowanie zieleni, krajobrazu, hydrotechniki,

infrastruktury technicznej, zarzadzanie przestrzeniami publicznymi.

NARZEDZIA PLANISTYCZNE

FORMALNE

Dziatanie nie wymaga zmian dokumentdw planistycznych. W ramach prac nad
trwajacg zmiang planu miejscowego sugeruje sie utrzymanie lub wzmocnienie
znaczenia potaczenia ul. Kosciuszki czescig uzdrowiskowag miasta. Warto rozwazy¢
zasadnos$¢ podjecia zintegrowanego planu inwestycyjnego umozliwiajgcego
finansowanie przez inwestoréw dziatan podwyzszajgcych standard tej przestrzeni lub
najblizszej okolicy (np. budowe, udziat w budowie przeprawy przez rzeke, przestrzeni
publicznych, miejsc postojowych, oswietlenia, realizacje zieleni). Docelowo nalezy
bra¢ pod uwage mozliwos¢ zmiany klasy ul. Kosciuszki na nizszg niz zbiorcza w celu
utatwienia w nadawaniu jej miejskiego charakteru (uwzglednienie tego ustalenia
w mpzp i planie ogélnym). Postuluje sie docelowg zmiane kategorii drogi powiatowej
na gminng, co pociggnie za sobg dziatania nieruchomosciowe zwigzane z jej
przejeciem. Warto przeanalizowac¢ zasadnosc¢ przyjecia uchwaty reklamowej17, w celu
zapewnienia wysokiego standardu przestrzeni w sasiedztwie placu Bramy do Zdroju.
W dokumentach planistycznych zaleca sie utrzymanie charakteru przestrzeni

publicznych otaczajgcych budynki mozliwie blisko ich obrysow.

NIEFORMALNE
Proces transformacji przestrzeni Bramy do Zdroju powinien uwzgledniaé¢ takie

dziatania jak:

7 Uchwata w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen (art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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= informowanie lokalnej spotecznosci o postepach dziatania, konsultowanie,
umozliwienie wptywu na decyzje,

= przyjecie planu mobilnosci miejskiej, ktory stanowitby podstawie podejmowania
decyzji dotyczacych przebudowy przestrzeni publicznych (docelowy szkielet drég,
ciggdw pieszych, rowerowych, system parkowania, komunikacja publiczna,
projektowanie uniwersalne),

= ewentualna likwidacja publicznego parkingu przy zbiegu ul. Nadbrzeznej
i pl. Sktodowskiej - Curie bedzie wymagata wczesniejszego opracowania koncepcji
organizacji ruchu w miescie z polityka parkingowa,

= proponuje sie przyjecie standardow ksztattowania przestrzeni publicznych, mebli
miejskich, systemu identyfikacji miejskiej, a w szczegdlnosci skoordynowanie

wyposazenia w te elementy przestrzeni wzdtuz Biatej Lgdeckiej.

ORGANIZACJA

W zwiazku z pilnym charakterem prac projektowych obejmujgcych obszar Bramy do
Zdroju (plan miejscowy, odbudowa ul. Kosciuszki i mostu) proponuje sie powotanie
zespotu doradczego ztozonego z ekspertdw oraz interesariuszy zaangazowanych
w transformacje przestrzeni sktadajgcego sie z przedstawicieli r6znych perspektyw:
wtadz miasta, urbanistyki, wtadz powiatu, inwestordw, ochrony zabytkow,
infrastruktury mostowej, hydrotechniki, przedstawicieli lokalnej spotecznosci - np.

rady miasta.

SWOT i SZACUNEK FINANSOWY

Analiza SWOT wskazuje, ze Brama do Zdroju ma potencjat stac sie reprezentacyjnym
wejsciem do strefy uzdrowiskowej, taczgacym walory historyczne, turystyczne
i komunikacyjne. Najwiekszymi wyzwaniami sg koszty, formalnosci konserwatorskie
oraz zagrozenia hydrologiczne. Kluczowa bedzie wspétpraca gminy, powiatu i instytucji
konserwatorskich.

Analiza SWOT
Czynniki wewnetrzne Czynniki zewnetrzne
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Mocne strony:

- Kluczowa lokalizacja w ,,Laczniku” -
taczgca czesc¢ zdrojowa z centrum.

- Historyczny charakter miejsca i
potencjat przywrécenia dawnego uktadu
mostu.

- Budynek “Barbara” jako punkt
orientacyjny i otoczony atrakcyjng
przestrzenig publiczng.

- Mozliwos¢ stworzenia
reprezentacyjnej bramy do strefy
uzdrowiskowej.

- Wysoki potencjat turystyczny

i rekreacyjny.

Szanse:

- Mozliwos¢ finansowania zewnetrznego
(fundusze rzgdowe, wojewoddzkie, UE).
- Rozwdj ruchu pieszego i rowerowego
oraz ograniczenie tranzytu kotowego.

- Integracja z planem mobilnosci
miejskie;.

- Podniesienie standardu przestrzeni
publicznych w rejonie uzdrowiska.

- Wzmocnienie atrakcyjnosci miasta
jako destynaciji turystyczne;j.

Stabe strony:

- Wysokie koszty przebudowy mostu

i zagospodarowania przestrzeni.

- Ryzyko utraty miejsc parkingowych bez
alternatywy.

- Zaleznosc¢ od decyzji
konserwatorskich iplanistycznych.
- Potrzeba koordynacji z wieloma
instytucjami (Starostwo, Wody Polskie,
Konserwator Zabytkow).

- Zagrozenie powodziowe w rejonie
budynku “Barbara”.

Zagrozenia:

- Mozliwe opdznienia proceduralne

i biurokratyczne.

- Ryzyko konfliktow spotecznych
zwigzanych ze zmianag organizacji ruchu.
- Wzrost kosztow materiatéw i
robocizny.

- Ryzyko utraty charakteru
uzdrowiskowego przy nadmiernej pres;ji
inwestycyjnej.

- Trudnosci techniczne zwigzane

z przebudowag mostu i ciekiem pod ul.
Zamkowa.

Whioski wewnetrzne:

Brama do Zdroju wymaga precyzyjnego
planowania i wysokiej jakosci projektu,
aby tgczy¢ funkcjonalnosé
komunikacyjna z uzdrowiskowym
charakterem.

Whnioski zewnetrzne:

Nalezy wykorzysta¢ mozliwosci
finansowania i wsparcia
instytucjonalnego oraz zapewnic
spojnosé z innymi elementami
»tacznika”.

Kosztorys inwestycji*

Element inwestycji

Zakres dziatan

Szacunkowy koszt (PLN)

Przebudowa mostu w
historycznej lokalizacji
rowerowa

Nowa przeprawa
drogowa/pieszo-

8 000 000-12 000 000

Zagospodarowanie
przestrzeni przy budynku

Barbara rzeki

Plac publiczny, mata
architektura, zejscia do

2000 000-3000 000

Przebudowa uktadu
komunikacyjnego
ruchu

Zmiana kategorii ul.
Kosciuszki, uspokojenie

1500 000-2 500 000

Zielen i mata
architektura

osSwietlenie

Nasadzenia, tawki,

800 000-1 200 000
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Reorgamzac;a miejsc Nowa lokalizacja parkingu 1000 000 — 1 500 000
parkingowych zastepczego
Projekty mu-;.kkle i Konsu‘ltac!e, promocja, 300 000 — 500 000
partycypacyjne aktywizacja
— [ Sei
Rezerwa jO 15/0\{\{art030| 1500 000 — 2 000 000
inwestycji
tacznie 15100 000 -22 700 000

Przygotowane szacunki kosztéw maja charakter orientacyjny i obejmujag gtéwne
kategorie wydatkdéw: roboty budowlane, zielen, matg architekture, oswietlenie, ktadki
i zejscia, dokumentacje projektowa, nadzory oraz rezerwe finansowa. Nie sg to
szczegbtowe kosztorysy wykonawcze, lecz narzedzie do planowania budzetu
i poréwnania wariantéw inwestycyjnych. Koszty realizacji bedg zalezaty od zakresu
przebudowy, standardu materiatowego, kosztéw dokumentacji i uzgodnien oraz sposobu

etapowania inwestycji. W kalkulacji uwzgledniono:

o roboty budowlane i hydrotechniczne,

. zielen, matg architekture i oswietlenie,

o dokumentacje i uzgodnienia (ok. 8-12% wartosci robét),
. nadzor inwestorski (ok. 3%),

o rezerwe finansowa (ok. 10-15%).

Analize opracowano na podstawie udostepnionych dokumentéw dotyczacych

podobnych przedsiewzieé inwestycyjnych realizowanych w latach 2023-2025.

Ostateczny koszt realizacji bedzie zalezat od:

o zakresu przebudowy (np. jedynie chodniki czy petne wyposazenie bulwaru),
. standardu materiatowego,

. kosztow dokumentacji i uzgodnien,

. sposobu etapowania inwestyciji.

W kalkulacji ujeto:
. podstawowe roboty budowlane (jezdnia, chodniki, woonerf, ktadki, prace
hydrotechniczne),
o elementy wyposazenia (zielen, mata architektura, oswietlenie),

o dokumentacje i uzgodnienia (~8-12% wartosci robo6t),
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o nadzor inwestorski (~3%),
. rezerwe finansowa (~10-15%),

. stawki jednostkowe oparte na realizacjach z lat 2023-2025.

5. PODSUMOWANIE

Gtownym celem projektu byto przeprowadzenie uspotecznionego procesu

decyzyjnego dotyczacego ,Lacznika” dwdch czesci Ladka-Zdroju. Opracowanie jest jego
podsumowaniem i zapisem wspdlnie podjetych decyzji dotyczgcych kierunkéw zmian
w przestrzeni miasta. Na szczegdlne uznanie zastuguje zaangazowanie mieszkancow,
ktérzy poswiecili swoj czas pracujgc na rzecz lokalnej spotecznosci, w trudnym okresie
po powodzi. Zespot projektowy liczy na to, Zze niniejsze opracowanie bedzie stanowito
punkt odniesienia i wytyczne do podejmowania dalszych prac projektowych
i realizacyjnych. Jestesmy przekonani, ze realizacja ,tacznika”, cho¢ wymagajaca
koordynacji szeregu dziatan, jest w zasiegu mozliwosci lokalnego samorzadu. Ztozony
proces transformacji miejskiej przestrzeni bedzie wymagat cyklicznej ewaluacji, aby
jednostkowe decyzje stopniowo doprowadzity do realizacji idei ,,tgcznika”. Liczymy na to,

ze kolejne dziatania w tym zakresie beda transparentne i angazujace interesariuszy.

STARE MIASTO

N

Ryc. 56: Szkic planowanych zmian w sSrodkowej czesci ,,Lgcznika”.
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