INFORMATOR

Zostan najemca lokalu w nowobudowanym budynku wielorodzinnym!

Naboér trwa od 22.06.2026 do 28.08.2026

(24 BHa e

W Ladku-Zdroju powstanie 3 kondygnacyjny budynek mieszkalny z 27 mieszkaniami.
Budynek zaktada:

Mieszkania 1 pokojowe — metraz: 28 - 40 m?

Mieszkania 2 pokojowe — metraz: 41 - 53 m?

Mieszkania 3 pokojowe — metraz: 54 - 68 m?

Przed budynkiem znajdowaé sie bedzie 27 miejsc parkingowych, w tym 2 miejsca dla
niepetnosprawnych.

I. NABOR WNIOSKOW
1. W jaki sposéb mozna ubiegac sie o mieszkanie z zasobu SIM Sudety?

Zgodnie z ustawg o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, nabér najemcow do inwestycji SIM
przeprowadza gmina na terenie, ktdrej ta inwestycja jest realizowana. Aby wzigé¢ udziat w naborze,
trzeba ztozy¢ wniosek o najem mieszkania wraz z koniecznymi zatgcznikami.

2. Jak wyglada proces naboru?



Rada Miejska w Ladku-Zdroju ustalita w drodze uchwaty zasady przeprowadzenia naboru, w tym
dodatkowe kryteria. Informacja o rozpoczeciu naboru wnioskdw zostanie zamieszczona na stronie
internetowej — https://ladek.pl/. Po zakoriczeniu naboru, powotana w tym celu komisja zweryfikuje
whnioski pod katem formalnym i merytorycznym. Nastepnie, na podstawie sporzgdzonej przez Urzad
listy rankingowej, najemcy wybrani w toku naboru bedg zapraszani przez SIM do zawarcia umowy ws.
Partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego oraz wstepnej umowy.

3. Jakie dokumenty nalezy ztozy¢, by wzig¢ udziat w naborze?

Podstawowymi dokumentami wymaganymi do wziecia udziatlu w naborze jest wniosek wraz z
niezbednymi zatgcznikami i oswiadczeniami.

4. Niezbedne warunki jakie nalezy spetni¢, aby zosta¢ zakwalifikowanym do przydziatu lokalu?

Kryterium dochodowe warunkujgce zawarcie umowy najmu w zasobie SIM jest sprecyzowane w art. 7a
ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzieé
mieszkaniowych. Wysoko$¢ gdrnego limitu dochodowego jest zalezna od corocznie ogtaszanego
przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej w woj. Dolnoslgskim oraz
od liczby oséb w gospodarstwie domowym. Zgodnie z Obwieszczeniem Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego z dnia 19 listopada 2025 r. przecietne wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowe;j
w wojewddztwie dolnoslgskim wynosi 8 359,59 zt.

W zwigzku z powyzszym maksymalna wielkos¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego za rok
poprzedni nie moze przekroczy¢:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym, tj. 8 777,57 zt

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, tj. 12 288,60 zt
¢) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym, tj. 16 969,97 zt

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym, tj. 19 895,82 zt
e) 205% w piecioosobowym gospodarstwie domowym, tj. 23 992,02 zt

iloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewddztwie dolnoslgskim oraz wspétczynnika 1,4.

Osoba oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie bedg posiadaty
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Lgdku-Zdroju.

5. W jaki sposéb i gdzie sktada¢ dokumenty?

Whiosek o najmem mieszkania wraz z zatacznikami nalezy ztozy¢é w Biurze Obstugi Klienta w Ladku-
Zdroju ul. Rynek 31 w terminie do 30 lipca 2026 r. O kolejnosci wpisu na liste najemcow decyduje liczba
punktéw przyznanych wnioskodawcy w oparciu o kryteria, a w przypadku uzyskania przez dwéch lub
wiecej wnioskodawcow tej samej liczby punktow, o pierwszenstwie decyduje kolejnos¢ oraz godzina
ztozenia wnioskow.

6. Czy moge ztozy¢ wniosek, jesli nie bede miat/a przyznanych punktéw za dodatkowe kryteria?

TAK — mozesz ztozy¢ wniosek. Nieprzyznanie punktow za kryteria pierwszenstwa nie oznacza,
Ze stracite$ szanse na mieszkanie.

7. Co, jezeli nie zdaze ztozy¢ wniosku w wyznaczonym terminie?


https://ladek.pl/

Twaj wniosek nie zostanie rozpatrzony. Bedziesz mdgt/mogta ztozyé wniosek w przypadku ogtoszenia
naboru uzupetniajgcego.

8. Czy musze do wniosku dotgczyé dokumenty potwierdzajgce kryteria pierwszenstwa, ktére mnie
dotycza?

TAK, aby zostaly przypisane punkty za poszczegdlne kryteria pierwszendstwa, nalezy dotgczyc
oswiadczenia lub inne wymagane dokumenty.

9. Czy oswiadczenie potwierdzajce kryterium pierwszenstwa bedzie weryfikowane?

TAK, SIM Sudety Sp. z 0.0. moze zazadaé¢ dodatkowych dokumentéw potwierdzajgcych spetniane
kryterium.

10. Czy w razie nieztozenia kompletu wymaganych dokumentéw, méj wniosek bedzie odrzucony?

Jezeli wnioskodawca nie ztozy kompletu dokumentéw zostanie poinformowany o koniecznosci ich
uzupetnienia w wyznaczonym terminie. Po przekroczeniu terminu wniosek nie bedzie rozpatrzony.

11. Czy warunek nieposiadania prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego w danej miejscowosci,
tj. Ladku-Zdroju, dotyczy tylko wnioskodawcy?

NIE, warunek o ktdrym mowa muszg spetnia¢ wszyscy cztonkowie gospodarstwa domowego ujeci we
whniosku. Warunek ten, nalezy spetnié najpdzniej w dniu podpisania umowy najmu.

12. Co staje sie z mieszkaniem w chwili Smierci gtédwnego najemcy?
Pozostate osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania majg prawo do dalszego wynajmowania lokalu.
13. Co stanie sie w momencie mojej rezygnacji z wynajmowania mieszkania?

Jezeli zmienia sie Twoje plany zyciowe, mozesz wypowiedzie¢ umowe najmu. W takiej sytuacji Twoja
partycypacja i kaucja zostang zwrdcone, a zwolniony lokal przekazany kolejnej osobie z listy.

14. Jak wykaza¢ dochdd gospodarstwa domowego, gdy nieruchomos¢ zamieszkuje kilka rodzin?

Na dochdd gospodarstwa domowego sktadajg sie dochody tylko tych osdb, ktdre zostang ujete do
wspdlnego zamieszkania we wniosku o najem lokalu.

15. Do 26 r. zycia dochdd jest bez podatku, $wiadczenie pielegnacyjne nie jest opodatkowane,
wiec jak uzyska¢ zaswiadczenie z urzedu skarbowego mimo statego dochodu?

Niezaleznie od opodatkowania, Krajowa Administracja Skarbowa dysponuje informacjami
o przychodach zwolnionych z podatku, takich jak wynagrodzenie do 26 r.z. czy tez Swiadczeniu
pielegnacyjnym. Stad tez nie bedzie to stanowito przeszkody do wydania stosownego zaswiadczenia.

16. Na jaki czas zawierane s3 umowy najmu w ramach SIM Sudety?

Umowa najmu z opcjg dojécia do wtasnosci jest zawierana na okres 30 lat od dnia zawarcia pierwszej
umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej, z mozliwoscig przeniesienia wtasnosci na najemce
najwczesniej po uptywie 15 lat.



Il. PARTYCYPACIA

1. Czy optacenie partycypac;ji jest konieczne?

TAK. Optacenie partycypacji jest obligatoryjne (w terminie okreslonym w umowie) i umozliwia dojscie
do witasnosci mieszkania — zgodnie z ustawg o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.
Zwaloryzowana kwota partycypacji zaliczana jest na poczet ceny wykupu mieszkania po min. 15 latach
najmu. W razie rezygnacji z najmu, partycypacja podlega zwrotowi.

2. Jaka jest wysokos¢ partycypacji?

Wysokos¢ partycypacji ustalana jest odrebnie dla kazdej z inwestycji. Zgodnie z ustawg, wysokos¢
partycypacji wynosi od 10% do 30% kosztéw budowy lokalu mieszkalnego. Aby obliczyé catkowita
wartos¢ partycypacji, nalezy pomnozyé ustalong dla danej inwestycji stawke — aktualnie wynoszaca
8.433,00 zt, przez metraz wybranego przez siebie mieszkania — przyktadowo kwota partycypacji dla
mieszkania wyliczona jest na podstawie karty informacyjnej sporzadzonej 31.08.2024 r.:

Powierzchnia PrzeW|dyvs{a]na Wysokos¢
Mieszkanie mieszkania wysokosc“ partycypacji
partycypacji
M-1 37,88 12% 38 333,04 zt
M-1 38,90 12% 39 365,24 zt
M-2 41,07 12% 41 561,20 zt
M-2 41,86 12% 42 360,65 zt
M-2 45,60 12% 46 145,38 zt
M-2 46,35 12% 46 904,35 zt
M-2 49,57 12% 50 162,86 zt
M-2 64,37 12% 65 139,87 zt
M-3 68,89 12% 69 713,92 zt

Przewidywana jest mozliwosc¢ roztozenia kwoty partycypacji na trzy raty.
3. Jak wyglada kwestia wykupu mieszkania po 15 latach najmu?

Wartos¢ rynkowa mieszkania po 15 latach wyceniana jest przez rzeczoznawce. Zgodnie z ustawa
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, cena lokalu przy wyodrebnieniu wtasnosci nie moze
by¢ wyzsza niz wartosé z operatu.

4. Co sie dzieje z wniesiong partycypacjg w przypadku smierci gtdwnego najemcy?

Jezeli spadkobiercy nie wstgpili w stosunek najmu po zmartym najemcy i stosunek najmu wygasnie ze
$miercig najemcy, to spadkobiercy mogg domagad sie zwrotu partycypacji. Kwota partycypacji moze
wchodzi¢ w sktad spadku po zmartym, ale moze tez pozostac ,wktadem wtasnym”. Prawa i obowigzki
majgtkowe zmartego regulujg przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

lll. KOSZTY

1. Jaka bedzie wysokos$¢ czynszu?



Kwestie czynszu reguluje art. 7c ustawy o finansowym wsparciu niektérych przedsiewziec finansowych.
Czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie moze przekraczaé¢ w skali roku 4%
wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Wysoko$¢é czynszu
zostaje obliczona na podstawie Obwieszczenia Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 30 marca 2026 r. w
sprawie ogfoszenia wysokosci wskaznikdw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych wynosi: 7 748,00 zt/m?2.

Przyktad:

dla lokalu mieszkalnego o pow. 37,88 m? czynsz bedzie wynosit: 978,06 zt/m-c;

dla lokalu mieszkalnego o pow. 41,07 m? czynsz bedzie wynosit: 1 060,43 zt/m-c;
dla lokalu mieszkalnego o pow. 45,60 m? czynsz bedzie wynosit: 1 177,39 zt/m-c;
dla lokalu mieszkalnego o pow. 49,57 m? czynsz bedzie wynosit: 1 279,90 zt/m-c;
dla lokalu mieszkalnego o pow. 68,89 m? czynsz bedzie wynosit: 1 778,74 zt/m-c;

Prognozowana max stawka czynszu to: 25,82 zt/m?2. Ostatecznie czynsz zostanie ustalony przez Walne
Zgromadzenie Wspdlnikdw.

Obowigzek optacania czynszu rozpoczyna sie z dniem przekazania najemcom kluczy do mieszkania.
2. Jaka bedzie wysokos¢ kaucji?

Kaucja nie moze wynosi¢ wiecej niz dwunastokrotnos¢ miesiecznego czynszu za dany lokal
obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy. Prognozowana maksymalna jednorazowa kaucja za lokal
mieszkalny:

- 0 pow. 37,88 m?—978,06 zt/m-c x 12 = 11 736,72 zt;

-0 pow. 41,07 m?—1 060,43 zt/m-c x 12 = 12 725,16 zf;

- 0 pow. 45,60 m?—1177,39 zt/m-c x 12 = 14 128,68 zt;

-0 pow. 49,57 m?—1 279,90 zt/m-c x 12 = 15 358,80 zf;

-0 pow. 68,89 m?—1778,74 zt/m-c x 12 = 21 344,88 zt.
3. Jakie sg inne koszty najmu?

Oprdcz czynszu najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow: pradu, ogrzewania, dostawy wody
zimnej i cieptej, odbioru nieczystosci, internetu itp.

IV. INNE PYTANIA

1. Co bedzie w sytuacji, kiedy moja sytuacja materialna sie poprawi?

Kazdy z najemcow zakwalifikowanych do wynajecia lokalu, przed podpisaniem umowy najmu, bedzie
zobowigzany ztozy¢ oswiadczenie potwierdzajgce, ze jego sytuacja ulegta, badz nie ulegta zmianie i jesli
tak, to w jakim zakresie w stosunku do tego, co oswiadczat we wniosku.

2. Czy w trakcie zamieszkiwania, jesli ktos sie wzbogaci i kupi sobie inng nieruchomos¢, kaucja
zostanie mu zwrdcona, a koszty partycypacji rowniez?



W przypadku zakoriczenia najmu i oprdznienia lokalu mieszkalnego kwota partycypacji podlega
waloryzacji i zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu.

3. Zczego wynikaja zasady i kryteria dostepu oraz warunki naboru?
Zasady i kryteria dostepu oraz warunki naboru wynikajg z:
- Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych;
- Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

4. W przypadku zwigzku nieformalnego, na kogo bedzie zawarta umowa najmu? Czy istnieje
mozliwos¢ zawarcia umowy na 2 osoby?

Tak. Umowa najmu moze byé zawarta na dwie osoby tworzace gospodarstwo domowe, jednak nie
bedace w zwigzku formalnym.

5. Kiedy bed3 zawierane pierwsze umowy najmu?

Po dokonaniu wszelkich odbioréw i oddania budynku do uzytkowania.
6. Jaki bedzie standard mieszkan?

Mieszkania wykonczone bedg w standardzie ,,pod klucz”:

- wanna lub kabina natryskowa w tazience,

- umywalka w tazience,

- miska ustepowa — w tazience lub wydzielonym ustepie,

- zlewozmywak,

- czteropaleniskowa kuchenka elektryczna/indukcyjna.
7. Czy kaucja oraz partycypacja beda waloryzowane?

Partycypacja bedzie waloryzowana zgodnie z art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Kwota kaucji nie bedzie waloryzowana.



